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от РедАкЦии
УВАЖАЕМЫЕ КОЛЛЕГИ! ДОРОГИЕ ЧИТАТЕЛИ!
Тема нашего очередного номера снова посвящена каче-

ству оказания государственных услуг населению республи-
ки. Однако, теперь мы решили чуть глубже затронуть вопросы, 
связанные с межведомственным и информационным взаи-
модействием государственных органов, деятельностью ка-
дастровых инженеров… Уже сегодня многие вопросы заяви-
телей снимаются без его участия — регистрирующий орган 
принимает запросы от кадастровой палаты, кадастровая па-
лата направляет уточняющую информацию в органы власти  
и управления, итоговая информация доводится до гражданина 
и направляется в налоговые органы… Обыватель порой даже 
и не догадывается, какая огромная работа стоит за какой-то 
банальной, на его взгляд, «бумажкой».

Еженедельно специалисты Управления Росреестра по Рес-
публике Татарстан и филиала Федеральной кадастровой па-
латы по Республике Татарстан проводят профессиональное 

консультирование кадастровых инженеров, риэлторов, специалистов муниципальных служб и правоохра-
нительных органов. Сотни заявлений поступает уже не от людей, а от государственных органов в элек-
тронном формате — это ускоряет процесс их обработки, экономит время и деньги заявителей.

Сложно достичь слаженности в работе огромной государственной машины, но мы к этому стремимся. 
Одно ясно уже сегодня — только вместе можно достичь высоких результатов. Позитивные взаимоотноше-
ния между госорганами, глубокие профессиональные знания и желание сделать оказываемые государ-
ством услуги более доступными и качественными — это залог успеха.

Елена Тихонова
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вести недвижимости

В ИюЛЕ — ПРЕДСТАВИТЕЛИ РОСРЕЕСТРА 
И УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО МОСКВЕ

Делегация прибыла в Казань для изучения опыта Татарста-
на по централизации баз данных ЕГРП и эксплуатации фронт-
офисного программного комплекса (ПК ПВД), его результа-
тов и дальнейшего применения в других субъектах РФ. Стоит 
отметить, что Татарстан в этом смысле является единствен-
ным регионом, где произошел переход от территориально-
распределенной модели работы информационных систем  
и оборудования к централизованной модели, т.е. — объ-
единение баз данных ЕГРП. На текущий момент в единую 
базу объединены 44 районных отдела — по сути, вся ре-
спублика. Это объединение прошло успешно, в «горя-
чем режиме» — без остановки работы отделов. Теперь все 
объекты по республике, принадлежащие одному правооб-
ладателю, «привязаны» к одному и тому же субъекту права  
в ЕГРП, что само по себе упрощает подготовку и проверку све-
дений о правах отдельного лица, повышает точность передава-
емых сведений, а в целом — повышает качество выдаваемой 

информации из ЕГРП, упрощает наложение арестов и ограни-
чений. Что касается ПК ПВД, то его повсеместное внедрение  
в работе с заявителями во всех отделах Управления Росреестра 
по Республике Татарстан также вызывает интерес у коллег из 
других регионов.

В АВГУСТЕ И СЕНТЯБРЕ — ПРЕДСТАВИТЕЛИ 
Из УПРАВЛЕНИй ИРКУТСКОй, СВЕРДЛОВСКОй, 
УЛЬЯНОВСКОй ОБЛАСТЕй И РЕСПУБЛИКИ ЧУВАшИЯ

Коллегам из других реги-
онов были интересны такие 
вопросы, как организация 
работы системы межведом-
ственного электронного вза-
имодействия, применение 
современных технологий 
в работе с заявителями — 
так называемые электрон-
ные услуги, как в принци-
пе происходит оптимизация 
работы сотрудников реги-
стрирующего органа и т.д., 
а также порядок взаимо-
действия Управления Рос-
реестра по РТ с Кадастровой 
палатой и государственный 
учет объектов капитального 
строительства. В рамках ви-
зитов для гостей были про-
ведены экскурсии по за-
лам приема заявителей,  
а также отделам Управления  
и Кадастровой палаты. По-
добные встречи всегда по-
лезны, так как позволяют не 

только демонстрировать свои возможности, но и учиться у дру-
гих. 

нАс ПосетиЛи

зАРЕГИСТРИРОВАТЬ НЕДВИЖИМОСТЬ 
МОЖНО БЫСТРЕЕ
Сроки проведения государственной ре-

гистрации прав на недвижимое имуще-
ство и сделок с ним сократились на 10 
дней! 30 июля вступил в силу Федераль-
ный закон от 28.07.2012 №133-ФЗ «О вне-
сении изменений в отдельные законода-
тельные акты Российской Федерации в 
целях устранения ограничений для пре-
доставления государственных услуг по 
принципу «одного окна»», внесший суще-
ственные изменения в том числе и в Фе-
деральный закон от 21.07.1997 №122-ФЗ 
"О государственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним". 
Таким образом, сроки государственной 
регистрации прав на недвижимое имуще-

ство и сделок с ним в настоящее время со-
ставляют не месячный срок, а 20 кален-
дарных дней! 

КОЛИЧЕСТВО РЕГИСТРАцИОННЫх 
ДЕйСТВИй, СВЯзАННЫх 
С ОФОРМЛЕНИЕМ НЕДВИЖИМОСТИ, 
УВЕЛИЧИЛОСЬ
За 9 месяцев текущего года в Респу-

блике Татарстан зарегистрировано почти 
460 тысяч прав на недвижимое имущество 
(за этот же период прошлого года — чуть 
более 453 тысяч прав). Из них на жилые 
помещения — 242 924, на нежилые — 47 
482, на земельные участки — 165 648. 

Если говорить о сделках, то их количе-
ство с каждым годом увеличивается: если 
за 9 месяцев 2010 года было зарегистри-

ровано около 87,5 тысяч сделок, за 9 ме-
сяцев 2011-го — почти 104,5 тысяч, то за 
9 месяцев 2012-го общее количество за-
регистрированных сделок составило 114 
259 (в Казани — более 30 тысяч). Самое 
большое количество сделок по всей ре-
спублике было зарегистрировано в мар-
те и августе — в каждый из этих месяцев 
было зарегистрировано почти по 15 тысяч 
сделок; в Казани пик активности пришел-
ся на июль и август — в каждый из этих 
летних месяцев было зарегистрировано 
более, чем по 4 тысячи сделок.

В разрезе по видам сделок ситуация  
в этом году выглядит следующим об-
разом: за 9 месяцев зарегистрировано 
сделок на жилые помещения — 81 229  
(в 2011-м — 74 836), на нежилые поме-
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щения — 9 804 (в 2011-м — 9 848), на зе-
мельные участки — 22 925 (в 2011-м — 
19 512).

В 2012 году, как и в прежние годы, так-
же наблюдается увеличение количества 
сделок, при совершении которых привле-
каются кредитные средства. За 9 месяцев 
текущего года Управлением Росреестра по 
РТ зарегистрировано 29 598 таких сделок. 
Это на 9% больше, чем в 2011-м году за 
этот же отрезок времени. При этом, если 
количество «ипотечных сделок» на жилые 
помещения осталось, примерно, на том 
же уровне, что и в прошлом году, и соста-
вило 21 697 (2011 г. — 21 259) , то ко-
личество «ипотечных сделок» на земель-
ные участки увеличилось почти на треть: 
в 2011-м году было зарегистрировано 
3 697 сделок, в 2012-м — 4 732. Однако 
еще больший рост количества «ипотеч-
ных сделок» — на 43,6% — наблюдает-
ся на нежилые помещения: всего за 9 ме-
сяцев текущего года зарегистрировано 3 
169 таких сделок. Что касается непосред-
ственно социальной ипотеки, то здесь на-
блюдается небольшое снижение: в целом 
по Республике Татарстан в этом году за-
регистрировано 3 813 ипотеки (в 2011 — 
4000), по Казани — 544 в этом году про-
тив 656 — в прошлом.

зА ОФОРМЛЕНИЕМ 
НЕДВИЖИМОСТИ МОЖНО 
ОБРАщАТЬСЯ НЕ ТОЛЬКО 
В УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА ПО РТ, 
НО И КАДАСТРОВУю ПАЛАТУ
С момента, как у граждан появилась 

возможность выбирать — обращаться 
ли им за оформлением недвижимости  
в Управление Росреестра по РТ или Када-
стровую палату – прошло два года. Имен-
но 17 октября 2010 года Кадастровая па-
лата (филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по 
РТ) для удобства заявителей была наде-
лена полномочиями по приему и выда-
че документов на государственную реги-
страцию прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним и предоставлению сведе-
ний из ЕГРП.

Сначала, когда в 2010 году Татарстан 
вошел в состав шести субъектов РФ, где 
Росреестр наделил Кадастровые палаты 
данными полномочиями, эта услуга предо-
ставлялась заявителям в рамках экспери-
мента. С июля 2011 года вышеуказанные 
полномочия были закреплены за филиа-
лом Кадастровой палаты по РТ приказом 
Росреестра. Таким образом, обратится ли 
заявитель в Управление Росреестра по РТ 
или Кадастровую палату — выбор за ним.

Насколько востребована данная услу-
га среди граждан, можно судить по циф-
рам: если в начале эксперимента Када-
стровая палата принимала документы 

от заявителей и выдавала им чуть более 
15% от общего количества документов, 
связанных с оформлением недвижимо-
сти, то в 2011 году — около 30%, то уже  
в текущем году это соотношение состави-
ло почти пятьдесят на пятьдесят. То есть 
одна половина граждан по-прежнему об-
ращается за государственной регистраци-
ей прав на недвижимое имущество и сде-
лок с ним и предоставлением сведений из 
ЕГРП в Управление Росреестра по Респу-
блике Татарстан и его дополнительные 
пункты, другая — в Кадастровую палату. 

При этом правом выбора могут вос-
пользоваться не только заявители, об-
ращающиеся в Центральный офис  
и дополнительные пункты Управления, 
расположенные в Казани, возможность 
выбирать также предоставляется тем, кто 
обращается в территориальные отделы 
Управления и Кадастровой палаты, кото-
рые, соответственно, расположены в рай-
онах республики. 

УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА ПО РТ 
ПРОДОЛЖАЕТ ПРОВОДИТЬ ВИДЕО-
ПРИЕМ ГРАЖДАН ПО ИНТЕРНЕТУ
Связаться напрямую с руководством 

Управления Росреестра по РТ и задать 
волнующий вопрос, связанный с деятель-
ностью ведомства, можно каждый втор-
ник и четверг с 15 до 16 ч. Это могут быть 
вопросы, касающиеся государственного 
земельного надзора, кадастрового учета 
и кадастровой оценки земельных участ-
ков, государственной регистрации прав 
собственности на недвижимое имущество  
и сделок с ним и т.д.

Так как видеоприем проводит руко-
водство Управления, обращающиеся 
по Интернету имеют возможность опе-
ративно получить исчерпывающую ин-
формацию — что называется, из первых 
уст — по своей конкретной, нередко про-
блемной, ситуации. Будет ли это оформ-
ление земельного участка в собственность 
или земельный спор с соседями, государ-
ственная регистрация ипотеки или дого-
воров участия в долевом строительстве — 
во всех этих и других случаях гражданам, 
обращающимся в Управление Росреестра 
по РТ, будет дана качественная консуль-
тация с возможными профессиональны-
ми рекомендациями. Так что платить за 
юридические и посреднические услуги не 
придется. В принципе, это тот же «личный 
прием» руководителя, только ехать или 
идти никуда не надо, достаточно иметь 
компьютер и доступ в Интернет. 

Для тех же, у кого нет возможности вы-
йти в Интернет, а ехать в Управление Рос-
реестра по РТ несподручно, могут обра-
титься в региональную Общественную 
приемную Председателя Партии «Еди-

ная Россия» Д.А. Медведева в РТ, где 
для удобства граждан также по вторни-
кам и четвергам организуется видеопри-
ем посредством Интернет с заместителя-
ми руководителя Управления Рсреестра 
по РТ. Адрес приемной «ЕР»: г. Казань,  
ул. К.Марскса,31/7, телефон для заявок 
(843) 238-10-00.

ПОДАТЬ зАЯВЛЕНИЕ В ОТДЕЛ 
КАДАСТРОВОй ПАЛАТЫ — 
ДЕЛО ПЯТИ МИНУТ
Кадастровая палата по РТ оценила ка-

чество оказания услуг населению Альме-
тьевским филиалом. Чтобы подать доку-
менты на регистрацию прав собственности 
придется потерпеть… не более пяти ми-
нут. А живая очередь на постановку на ка-
дастровый учет подойдет в течение семи 
минут. Для региона, в котором оборот не-
движимости, традиционно высок, это, 
своего рода, рекорд.

На Кадастровом учете в отделе по Аль-
метьевскому району находится почти 185 
тысяч земельных участков и 114 с поло-
виной тысяч объектов капитального стро-
ительства. Для удобства заявителей при-
нято решение организовать работу отдела 
более функционально. Скоро, здесь-же, 
будут вести прием и консультации специ-
алисты БТИ, палаты имущественных и зе-
мельных отношений, Управления архитек-
туры и градостроительства. 

БОРЬБА С НЕзАКОННО 
ПОСТРОЕННЫМИ ТАУНхАУСАМИ 
ПРОДОЛЖАЕТСЯ
27 сентября в Администрации Совет-

ского района Казани прошло совещание, 
на котором обсуждался вопрос, как воз-
вести надежный заслон на пути незакон-
ного строительства? В совещании принял 
участие заместитель начальника отдела 
технического  учета объектов капиталь-
ного строительства Кадастровой палаты 
республики — Наиль Нуриев. Он пояс-
нил, что при постановке на учет объек-
тов индивидуального жилищного строи-
тельства, (а именно такое предназначение 
для новостроя указывают, как правило, 
собственники таунхаусов) разрешение на 
строительство не требуется. Как и пра-
воустанавливающие документы. Опреде-
лить же по предоставленным техпланам 
действительный статус новостройки воз-
можно далеко не всегда. Согласно градо-
строительному кодексу под определение 
«индивидуальное жилищное строитель-
ство» подпадают отдельно стоящие жи-
лые дома с количеством этажей не более 
чем три, предназначенные для прожива-
ния одной семьи. Если какие либо из ха-
рактеристик не совпадают, и у кадастро-
вого специалиста возникают сомнения 
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(например, входов в здание больше не-
обходимого количества), он направляет 
уточняющий запрос в Управление градо-
строительных разрешений. Таковы полно-
мочия и алгоритм действий.

ПРИЕМ ГРАЖДАН В ТЕТюшАх: 
НЕСТАНДАРТНАЯ СИТУАцИЯ.

12 октября заместитель директора Ка-
дастровой палаты по Республике Татарс-
тан Лейсан Гатауллина, ответила на воп-
росы жителей района. Информация, 
предоставленная в ходе частной консуль-
тации, имеет практическое значение для 
многих, кто оказался в подобной ситуа-
ции: земля-приватизирована, а построен-
ный на ней жилой дом – нет.

Казалось бы, обычная ситуация: зем-
ля приватизирована, а законного права на 
дом нет. Перспективным вариантом для 
его регистрации может стать «упрощен-
ка», предоставленная «дачной амнисти-
ей». 

В данном случае основанием для 
оформления жилья в собственность слу-
жат правоустанавливающие докумен-
ты на землю. Но вот проблема — зем-
ля сельхозназначения! А значит, ферма, 
производственные склады и постройки- 
легитимны, а вот жилой дом на этой зем-
ле — персона «нон грата». И тем не ме-
нее, возможности привлечь закон на свою 
сторону есть. Путь не близкий, но верный. 
Без кадастровых инженеров его не прой-

ти. В первую очередь, надо отмежевать 
участок под домом от сельхозугодий. За-
тем, превращение одного участка в два, 
предстоит отразить в кадастре. Каждому 
присваивается свой номер. А вот уже по-
том, с кадастровым паспортом на свою 
фактическую «жилую зону» — в мест-
ный исполком. Муниципальная власть 
имеет право ходатайствовать о переводе 
земли в другую категорию, в данном слу-
чае, в земли населенных пунктов. Именно 
на землях этой категории разрешено ин-
дивидуальное жилищное строительство. 
Принимает решение о смене статуса зем-
ли Кабинет Министров республики. При-
дется подождать. Утвердили? Тогда земля 
приведена в порядок: категория соответ-
ствует использованию, границы уточнены 
и учтены. И лишь теперь вступает в силу 
«дачная амнистия». Согласно положени-
ям этого закона, право на землю равно 
праву собственности на объект капиталь-
ного строительства. Для последнего необ-
ходим лишь кадастровый паспорт.С пра-
воустанавливающими документами на 
землю и заявлением — в Росреестр. Фи-
ниш — здесь.

Но следует помнить: использовать на 
практике данные преимущества «дачной 
амнистии» можно до 1марта 2015г.

А существующие ныне порядок и усло-
вия изменения категории земель будут 
действовать до 1 января 2013г. Если, ко-
нечно, сроки не изменят.

КАК ПРОВЕРИТЬ ЧИСТОТУ СДЕЛКИ 
С зЕМЛЕй? СПЕцИАЛИСТЫ 
КАДАСТРОВОй ПАЛАТЫ ДАЛИ 
ПРОФЕССИОНАЛЬНЫЕ СОВЕТЫ

Заместитель директора палаты Светла-
на Порфирьева и заместитель начальни-
ка юридического отдела Динара Хусаино-
ва приняли участие в «круглом столе» на 
тему: «Риски при покупке недвижимости: 
как обеспечить безопасность сделки», ор-
ганизованном журналом «Казанская не-
движимость».

С помощью легко выполнимых реко-
мендаций можно оградить себя от всяко-
го рода мошенников. Прежде всего необ-
ходимо удостовериться, что земельный 

участок стоит на кадастровом учете. Для 
этого нужно сделать запрос в кадастро-
вую палату, или получить информацию 
на федеральном сайте Росреестра. Обя-
зательно следует проверить не наложены 
ли на данный участок обременения, огра-
ничения, арест. Эти данные, опять же по 
запросу, предоставляет регистрационная 
палата. Еще одно усилие, направленное 
на чистоту сделки — удостоверится, что 
в границах участка не пролегают охран-
ные зоны (линии электропередач, газо-  
и нефтепроводы).За этой информацией — 
в кадастровую палату. Здесь — же, можно 
получить сведения о разрешенном исполь-
зовании. Чтобы в дальнейшем не воз-
никло проблем, покупателю важно знать  
о «деловом статусе» земли — индиви-
дуальное строительство, ведение личного 
подсобного хозяйства, садоводство и др.

Простая и доступная мера — проверить 
наличие правоустанавливающих докумен-
тов. И, конечно, рекомендуется уточнить 
отмежеван ли земельный участок. Часто 
следствием не уточненных границ стано-
вятся споры с соседями, которые закан-
чиваются судебными тяжбами. ●

По данным МВД Татарстана каждое 
третье преступление экономическо-
го блока — мошенничество. за 8 ме-
сяцев этого года выявлено 816 фак-
тов. Из них 247 — это мошенничество 
в сфере сделок с недвижимостью.

КАДАСТРОВАЯ ПАЛАТА 
ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН 
ОСУщЕСТВИЛА УЧЕТ 18630 
зЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДНАзНАЧЕННОГО ДЛЯ 
МНОГОДЕТНЫх СЕМЕй.
Однако, сколько в реальности будет 

образовано участков, судить по этой ста-
тистике некорректно. Многие крупные 
районы республики для постановки на ка-
дастровый учет предоставляют данные на 
солидные земельные массивы общей пло-
щадью от 20 до 40 гектаров. Как правило, 
их предполагается использовать под ин-
дивидуальное жилищное строительство. 
Но, в случае, если это земли сельхозназ-
начения, их необходимо перевести в дру-
гую категорию. Уже после, они межуются 
на  необходимое количество участков.

C начала года решения об отказе в по-
становке на кадастровый учет приняты 
в отношении 6313 участков. Причины – 
ошибки кадастровых инженеров. Самые 
распространенные – несоответствие ме-
жевого плана требованиям законодатель-
ства, отсутствие необходимых докумен-
тов. ●
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Система межведомственно-
го электронного взаимодей-
ствия в федеральных органах 
исполнительной власти, на-
помню, начала действовать  
с 1 октября прошлого года.  
В настоящее время электрон-
ное межведомственное вза-
имодействие через СМЭВ с 
федеральными органами вла-
сти реализовано в полном 
объеме. С 1 июля этого года, 
как известно, реализуется 
второй этап межведомствен-
ного взаимодействия – с орга-
нами исполнительной власти 
субъектов РФ и с органами 
местного самоуправления. 
Данное взаимодействие осу-
ществляется через систему 
Электронное Правительство 
Республики Татарстан, или ре-
гиональную систему электрон-
ного взаимодействия.

На мой взгляд, при по-
лучении государственных, 
а теперь и муниципальных 
услуг заявители, обращаю-
щиеся в Управление Росрее-
стра по Республике Татарстан  
и его подразделения, уже 
успели в полной мере по-
чувствовать все удобства, 
которые стали возможны бла-
годаря межведомственному 
взаимодействию. Ведь в со-
ответствии с законом, ни мы, 
ни другие государственные 
учреждения не вправе требо-
вать от заявителей документы 
и информацию, которые нахо-

дятся в распоряжении других 
органов, и должны самостоя-
тельно запрашивать эти доку-
менты.

Таким образом, выступая 
держателем двух базовых го-
сударственных информа-
ционных ресурсов – ЕГРП и 
ГКН – мы предоставляем све-
дения, которые актуальны,  
в частности, при постановке 
на учет нуждающихся в улуч-
шении жилищных условий, 
получении субсидий на опла-
ту жилья, других социальных 
пособий и так далее. В свою 
очередь, Управление Росрее-
стра по Республике Татарстан 
самостоятельно запрашивает 
документы у других ведомств: 
в основном запрашивается ин-
формация из Федеральной на-
логовой службы России – это 
выписки из Единого государ-
ственного реестра юридиче-
ских лиц, из органов местного 
самоуправления – выписки из 
домовых книг, запросы по гра-
достроительной деятельности. 
Так, например, мы запрашива-

ем документы, необходимые 
при государственной реги-
страции прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним  
и при осуществлении государ-
ственного кадастрового учета. 

Это могут быть разреше-
ние на строительство, на ввод 
объекта в эксплуатацию, доку-
менты, подтверждающие го-
сударственную регистрацию 
юридического лица, и многие 
другие – существует огром-
ный спектр региональных  
и муниципальных услуг, в рам-
ках которых наше ведомство 
взаимодействует с другими ор-
ганами государственной вла-
сти. 

Однако если Управление 
Росреестра по Республике Та-
тарстан в настоящее время 
всю необходимую информа-
цию запрашивает у других ве-
домств только в электронном 
виде, то нам они по-прежнему 
большое количество запро-
сов предоставляют в бумаж-
ном виде. Главным образом, 
это касается запросов, посту-

пающих от служебных при-
ставов – только за сентябрь 
их количество составило 1400 
запросов (всего от службы по-
ступило более 16 тысяч за-
просов), от органов местного 
самоуправления – за сен-
тябрь поступило 1400 запро-
сов (всего 5100); от налоговой 
службы – за этот же месяц 770 
запросов (всего 7200) и от МВД 
России – первый месяц осени 
поступило 417 запросов (все-
го 3100). Основными причина-
ми предоставления запросов 
на бумажных носителях явля-
ются проблемы техническо-
го характера, специфичность 
запрашиваемой информации  
и отсутствие ЭЦП. 

Как бы там ни было, раз-
витие межведомственного 
взаимодействия продолжа-
ется. Как говорится, назад 
дороги нет. Ожидается, что 
третьим этапом должно стать 
электронное взаимодействие  
с нотариусами, а в более отда-
ленной перспективе – с суда-
ми. ●

САМЫЕ ВОСТРЕБОВАННЫЕ УСЛУГИ — 
УСЛУГИ РОСРЕЕСТРА
ПО РЕзУЛЬТАТАМ РАБОТЫ РЕГИОНАЛЬНОй СИСТЕМЫ эЛЕКТРОННОГО МЕЖВЕДОМСТВЕННОГО ВзАИМОДЕйСТВИЯ В ТАТАРСТАНЕ, 
БОЛЕЕ 90% ОТ ВСЕх ИМЕющИхСЯ МЕЖВЕДОМСТВЕННЫх зАПРОСОВ В РЕСПУБЛИКЕ - эТО зАПРОСЫ В УПРАВЛЕНИЕ РОСРЕЕСТРА 
ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН И КАДАСТРОВУю ПАЛАТУ
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В отличие от Татарстана,  
в других регионах эта глобаль-
ная и кропотливая, но при этом 
крайне необходимая и ответ-
ственная работа еще впере-
ди. После коллегии посыпались 
письма-просьбы выслать раз-
работанные регламенты рабо-
ты, а также звонки коллег из 
кадастровых палат других ре-
гионов. Предлагаем Вашему 
вниманию тезисы выступления 
Ленары Музафаровой.

 
Сегодня база данных када-

стра по Республике Татарстан 
содержит сведения о почти че-
тырех млн объектов. Обработ-
ка такого объема информации  
и, при этом, качественное оказа-
ние государственных услуг тре-
бует немалых сил и вложений. 

Создание кадастра в Респуб-
лике Татарстан проходило в те-
чение многих лет. Основой его 
были результаты инвентари-
зации земель – не самый ка-
чественный материал. Новые 
объекты (земельные участки) 
вносились децентрализовано, 
не существовало единого под-
хода к технологии кадастро-
вого учета, а основой кадастра 
строений были архивные све-
дения органов технической ин-
вентаризации. Именно поэтому 
кадастр часто представляется 
разрозненным массивом дан-
ных со значительным количе-
ством ошибок.

Первой и самой масштабной 
работой по исправлению оши-
бок стала подготовка баз дан-
ных из одного программного 
комплекса в другой. Отсутствие 
некоторых сведений об участке 
или противоречие в них делало 
перенос сведений о нем невоз-
можным. Показателем высокого 
качества проведения этих работ 
стал перенос в АИС ГКН более 
99,7 процентов сведений. Од-
нако работы по повышению 
качества данных продолжались —  
в кадастровой палате была соз-
дана специальная рабочая груп-
па, в которую вошли самые 
опытные сотрудники различ-
ных отделов. Ежедневно анали-
зировались сотни документов, 
выявлялись технические ошиб-
ки многолетней давности, при-
водились в порядок сведения 
кадастра, уведомлялись право-
обладатели и заинтересованные 
органы…

Однако эти мероприятия 
можно назвать подготовитель-
ными для главной цели – объ-
единения информационных 
ресурсов регистрирующего ор-
гана и органа кадастрового уче-
та. Для решения этой задачи  
с февраля 2011 года дея-
тельность кадастровой пала-
ты по Республике Татарстан 
была направлена на создание  
в республике единого террито-
риального информационного 
ресурса (ТИР), которая прохо-
дила в следующем порядке: 
 первичная загрузка све-

дений;
 сопоставление сведений 

за период подлежащий выгруз-
ке в налоговую службу;
 выгрузка сведений в на-

логовую службу;
 сопоставление сведений 

за весь период.

В результате были сопостав-
лены сведения ЕГРП и ГКН по 
всем земельным участкам, за-
регистрированным в ЕГРП (610 
тыс.). 

Повышение качественного 
состава кадастровых сведений 
напрямую отражается на каче-
стве оказания государственных 
услуг заявителю – экономит его 
нервы, деньги и время. В насто-
ящее время работа по повыше-
нию качества данных набирает 
обороты и в отношении объек-
тов капитального строительства. 
Если по земельным участкам 
провести сверку позволил када-
стровый номер, то по большин-
ству объектов капстроительства 
в ЕГРП кадастровый номер от-
сутствует. В связи с этим данная 
работа в филиале организована 
следующим образом:
 для сотрудников ОКУ 

открыт прямой доступ для 
просмотра сведений регистри-
рующего органа;
 при обработке запро-

са о предоставлении сведений 
о строении, в случае отсут-
ствия такового в кадастре, осу-
ществляется поиск сведений 
о регистрации права на запра-
шиваемый объект в базе дан-
ных ЕГРП. При выявлении 
объекта направляется запрос  
в регистрирующий орган, ко-
торый предоставляет сведения  
о запрашиваемом объекте. Све-
дения об объекте капстроитель-
ства в кадастр вносятся также  
и по декларациям, поступаю-
щим от регистрирующего орга-
на.

После внесения в кадастр 
сведений о зарегистрирован-
ных в ЕГРП объектах, в реги-
стрирующий орган передается 
информация о присвоенных им 
кадастровых номерах. В настоя-

щее время филиалом были пе-
реданы сведения почти по 29 
тысячам объектов.

Несмотря на то, что инстру-
менты верификации сведений 
о строениях на федеральном 
уровне пока не реализованы,  
в Татарстане работы по повыше-
нию качества данных уже нача-
ты. Средствами действующего 
программного комплекса с по-
мощью запросов, составляе-
мых сотрудниками кадастровой 
палаты, проводится выявление 
дублирующихся объектов, не-
верной привязки и некорректных 
характеристик. С привлечением 
муниципальных органов выяв-
ляются объекты, пропущенные 
при инвентаризации архивов 
органов технической инвента-
ризации. В результате исправ-
лено и внесено более 124 тысяч 
объектов. Это значит, что заяви-
тель сможет получить кадастро-
вые сведения по этим объектам 
без лишних затрат на изготов-
ление технического плана.

С помощью федерального 
разработчика были обнаруже-
ны объекты с неполными харак-
теристиками (около 130 тысяч 
ошибок в 110 тысячах объек-
тах).

Для анализа и устранения 
этих ошибок создана рабо-
чая группа в центральном ап-
парате, а также привлечены 
территориальные отделы ка-
дастровой палаты. Посколь-
ку эта работа была начата по 
собственной инициативе ОКУ, 
каких-либо контрольных сро-
ков исполнения пока нет. 
Вполне вероятно, работа по 
нормализации объектов кап-
строительства будет еще бо-
лее сложной и кропотливой. 
Но, как говорится, дорогу оси-
лит идущий… ●

ВЕРИФИКАцИЯ — ЕщЕ ОДИН шАГ  
К КАЧЕСТВУ КАДАСТРА
МУзАФАРОВА ЛЕНАРА АКМАЛУТДИНОВНА / ДИРЕКТОР ФИЛИАЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

В КОНцЕ СЕНТЯБРЯ ДИРЕКТОР ФИЛИАЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН ЛЕНАРА МУзАФАРОВА ПРИНЯЛА 
УЧАСТИЕ В КОЛЛЕГИИ РОСРЕЕСТРА (Г. МОСКВА). ЕЕ ВЫСТУПЛЕНИЕ НА СОВЕщАНИИ ОКАзАЛОСЬ ОЧЕНЬ ИНТЕРЕСНЫМ ДЛЯ КОЛЛЕГ 
ДРУГИх РОССИйСКИх РЕГИОНОВ, ПОСКОЛЬКУ ТЕМА ДОКЛАДА БЫЛА, ДЕйСТВИТЕЛЬНО, АКТУАЛЬНАЯ: «ВЕРИФИКАцИЯ (ПОВЫшЕ-
НИЕ КАЧЕСТВА ДАННЫх КАДАСТРА)»
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Как выстраивает свою рабо-
ту в новых условиях Федераль-
ное БТИ, имеющее 82 филиала 
и более тысячи отделений по 
всей стране? Об этом мы бесе-
дуем с советником генерально-
го директора ФГУП «Ростехин-
вентаризация – Федеральное 
БТИ», директором Самарско-
го филиала — координатора 
деятельности филиалов, рас-
положенных на территории 
Приволжского федерального 
округа Андреем Карпенко.

ПЕРЕСТРОйКА НА МАРшЕ
■ Чем нынешнее Феде-

ральное БТИ отличается от 
прежней структуры с похо-
жим названием, вызывавшим  
у граждан ассоциации со слож-
ными процедурами и длинны-
ми очередями?
■ Ситуация поменялась  

в корне. Мы оказались в ры-
ночных условиях: только в Са-
марской области сейчас за-
регистрировано более 560 
независимых кадастровых ин-
женеров. И хотя на рынке ак-
тивно работает не более 10 
процентов из них, нам с ними 
приходится конкурировать. Так 
что, работать, как раньше, БТИ 
сегодня не могут, и это пре-
красно понимают в централь-
ном аппарате Федерально-
го БТИ, куда за последний год 
пришло много специалистов с 
рыночным мышлением, а так-
же в региональных филиалах. 
Еще один фактор, который се-
рьезно повлиял на организа-
цию нашей работы, — переход 
на электронный документоо-
борот, позволяющий эффек-
тивно скоординировать взаи-
модействие БТИ с кадастровой 
и регистрационной палатами. 

■ Все это, видимо, потре-
бовало от ваших специали-
стов повысить квалификацию,  
и, причем, в сжатые сроки?

■ Несомненно! Вот, скажем, 
в этом году мы перешли на из-
готовление нового вида доку-
ментов — технические планы, 
которые предполагают точную 
координатную привязку объ-
ектов недвижимости к занима-
емому ими земельному участ-
ку. И одно это потребовало от 
наших кадастровых инжене-
ров «расширения сознания»: 
они должны были овладеть на-
выками геодезистов, техников  
и специалистов в сфере ин-
формационных технологий.

ВАЖНЕйшАЯ зАДАЧА
■ При столь значитель-

ных изменениях в повседнев-
ной работе у людей должен 
быть некий ориентир — глав-
ная цель. 
■ Важнейшей задачей для 

нашего предприятия я считаю 
сокращение срока исполне-
ния клиентских заявок на базе 
полного перехода к электрон-
ному документообороту с ор-
ганами Росреестра. Изготов-
ленные нашими филиалами 
технические планы должны 
передаваться для постановки 
на учет только через электрон-
ный портал Росреестра, тем 
самым сокращая время по-
становки на кадастровый учет 
объекта, обозначенного в кли-
ентской заявке.

■ У вас уже есть конкрет-
ные достижения?
■ В соответствии с приказом 

Минэкономразвития РФ N 577 
от 14.10.2011 г. первые пять 
поволжских филиалов феде-
рального БТИ (Самарский, Ни-
жегородский, Оренбургский, 
по Республикам Татарстан  
и Башкортостан) перешли на 
работу с техническими плана-
ми с 1 января 2012 года. С на-
чала второго квартала к ним 
добавились еще три филиала – 
Кировский, Ульяновский и Уд-

муртский. Силами названных 
территориальных структур к 1 
июля текущего года изготовле-
но около 15 тысяч технических 
планов. В течение первых двух 
кварталов 2012 года через пор-
тал Росреестра подано более 
1700 заявок. Мы стремимся, 
чтобы к концу текущего года 
филиалы округа полностью 
перешли на электронную обра-
ботку клиентских заявок.

■ это, наверное, позволит 
избежать ошибок в инвента-
ризационной документации  
и таким образом увеличить 
производительность подве-
домственных Вам филиалов? 

УКОРЕНИТЬСЯ НА РЫНОЧНОМ ПОЛЕ
В СФЕРЕ ТЕхНИЧЕСКОГО УЧЕТА И ИНВЕНТАРИзАцИИ ОБъЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ ДОЛГОЕ ВРЕМЯ СОхРАНЯЛСЯ ГОСУДАРСТВЕН-
НЫй МОНОПОЛИзМ. НО ГОД НАзАД СИТУАцИЯ СТАЛА МЕНЯТЬСЯ НА ТРАДИцИОННОй «ПОЛЯНЕ» БТИ ПОЯВИЛИСЬ МНОЖЕСТВО ДРУ-
ГИх ОРГАНИзАцИй РАзНЫх ФОРМ СОБСТВЕННОСТИ И НЕзАВИСИМЫх КАДАСТРОВЫх ИНЖЕНЕРОВ

■ Используемый наши-
ми филиалами программно-
аппаратный комплекс об-
работки заявок процедурно  
и содержательно согласован 
с требованиями региональных 
кадастровых палат. Так что де-
вять из десяти наших клиентов 
получают искомый документ 
о постановке на учет с перво-
го раза. То есть, приостанов-
ки и отказы практически отсут-
ствуют. 

■ В процессе полного пе-
рехода на электронную обра-
ботку клиентских заявок есть 
одно недостающее звено — не 
легитимирована электронно-

АКТУАЛЬНО

ГАЛИНА ГАЛИУЛЛИНА / СПЕЦИАЛÜНО ДЛя "ВЕСТНИКА НЕДВИжИМОСТИ

СОВЕТНИК ГЕНЕРАЛЬНОГО ДИРЕКТОРА ФГУП «РОСТЕхИН-
ВЕНТАРИзАцИЯ - ФЕДЕРАЛЬНОЕ БТИ», ДИРЕКТОР САМАР-
СКОГО ФИЛИАЛА — КООРДИНАТОРА ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ФИЛИ-
АЛОВ, РАСПОЛОЖЕННЫх НА ТЕРРИТОРИИ ПРИВОЛЖСКОГО 
ФЕДЕРАЛЬНОГО ОКРУГА, АНДРЕй КАРПЕНКО:

— ФИЛИАЛ ФГУП «РОСТЕхИНВЕНТАРИзАцИЯ – ФЕДЕРАЛЬ-
НОЕ БТИ» ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН зАНИМАЕТ ДОСТОй-
НОЕ МЕСТО СРЕДИ ДРУГИх ПОВОЛЖСКИх ФИЛИАЛОВ. 
зДЕСЬ СЛОЖИЛСЯ эФФЕКТИВНО РАБОТАющИй КОЛЛЕК-
ТИВ, СОСТОЯщИй Из ВЫСОКОКВАЛИФИцИРОВАННЫх, ИНИ-
цИАТИВНЫх И ДОБРОСОВЕСТНЫх СОТРУДНИКОВ. 

И эТО ВАЖНЕйшАЯ ПРЕДПОСЫЛКА ДИНАМИЧНОГО РАз-
ВИТИЯ ФИЛИАЛА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН, ВЕДУщЕГО  
К УСТОйЧИВОМУ РОСТУ ЕГО ДОЛИ НА МЕСТНОМ РЫНКЕ  
НЕДВИЖИМОСТИ — ВЕСЬМА ЕМКОМ С УЧЕТОМ ЛИДИРУю-
щЕй РОЛИ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН В эКОНОМИКЕ ПРИ-
ВОЛЖСКОГО ФЕДЕРАЛЬНОГО ОКРУГА И РОССИИ В цЕЛОМ.
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цифровая подпись нотариу- 
са.
■ Думаю, что эта проблема 

будет решена уже в ближай-
шее время. Тогда один день  
в неделю в офисах Федераль-
ного БТИ будет дежурить нота-
риус — клиент придет, распи-
шется, и получит заказанные 
документы. 

■ Какие еще направления 
деятельности БТИ сейчас ак-
туальны?
■ Находясь в рыночных 

условиях, естественно вхо-
дить в сферы, смежные с тех-
нической инвентаризацией. 
Это оказание юридических  
и риэлтерских услуг, землеу-
строительные и кадастровые 
работы — составление меже-
вых планов, работа с охран-
ными зонами .Так, филиал 
Федерального БТИ по Респу-
блике Татарстан в текущем 
году удвоил выручку от реали-
зации подобных услуг. В этой 
связи мы увеличиваем штат 
геодезистов и кадастровых ин-
женеров, в том числе, за счет 
присоединения к нашей орга-
низации Федерального када-
стрового центра «Земля» со 
своими высококвалифици-
рованными специалистами. 
Большое внимание уделяем 
и проектным работам; каче-
ственные изменения в этой об-
ласти ожидаются уже к концу 
текущего года.

■ это касается всех подве-
домственных Вам филиалов?
■ У каждого филиала свои 

достижения, но в целом за по-
следний год их работа стала 
более эффективной. Сейчас 
они работают в рамках еди-
ной экономической политики 
предприятия. Раньше неред-
ки были случаи, когда тот или 
иной филиал получал контракт 
на крупную сумму, а после это-
го уже не брался за иную ра-
боту. Сейчас мы эту практику 
сломали и в рамках предприя-
тия равномерно распределяем 
работу по регионам. Это осо-
бенно ценно для сетевых ком-
паний, которые обращаются  
к нам, работая на территории 
нескольких регионов, — для 
«Федеральной сетевой ком-

пании», МРСК, нефтяников, 
связистов, газовиков, РжД. 
Поэтому на конкурсах, про-
водимых этими компаниями, 
конкурентов у нас, практиче-
ски, нет. 

СФОКУСИРОВАТЬСЯ 
НА ПОБЕДАх В КОНКУРСАх 
И АУКцИОНАх
■ Какое значение Вы при-

даете продуктивному участию 
подведомственных Вам струк-
тур в конкурсах и аукционах?
■ В рыночных условиях 

этот показатель финансово-
хозяйственной деятельности 
становится все более значи-
мым. Ведь именно он обуслов-
ливает конкурентоспособность 
филиалов, а также размер их 
прибыли, особенно по основ-
ным направлениям их деятель-
ности — технической инвента-
ризации, землеустроительным 
и кадастровым работам.

К середине 2012 года ре-
зультативность участия по-
волжских филиалов в кон-
курсах и аукционах выросла 
примерно вчетверо — с 10,2% 
до 41,3%, причем за счет уси-
лий абсолютного большинства 
поволжских филиалов Феде-
рального БТИ.

■ В чем причина проигрыша 
региональных структур феде-
рального БТИ в конкурсах/аук-
ционах?
■ Главная проблема — не-

добросовестная конкуренция. 
Наши соперники, не обреме-
ненные обязательствами по го-
сударственным гарантиям ка-
чества, во многих случаях идут 
на откровенный демпинг, сни-
жая – уже в ходе состязания — 
свои финансовые запросы  
в два раза, а то и более. А ведь 
именно ценовый фактор — при 
ныне действующем федераль-
ном законе ФЗ-94, регулирую-
щем госзакупки, — зачастую 
оказывался решающим.

Отдельно взятый када-
стровый инженер может вы-
играть, например, локальный 
электронный аукцион, но на 
серьёзный конкурс, где сто-
имость лота составляет мил-
лионы рублей, он просто не 
выйдет: для выполнения та-
ких объемов работ у него про-

сто нет возможностей. И если 
заказчик заинтересован в том, 
чтобы работа была произведе-
на качественно, в срок и с се-
рьезными государственными 
и банковскими гарантиями, он 
будет проводить масштабный 
конкурс, где в рассмотрение 
принимается много таких кри-
териев, которым обычный ка-
дастровый инженер удовлет-
ворить не может в принципе.

Сегодня большинство кор-
поративных заказов мы полу-
чаем именно через такие кон-
курсы: выставляем ту цену, 
которая позволяет нам выпол-
нить требуемые работы с госу-
дарственными гарантиями ка-
чества и честно выигрываем 
эти конкурсы.

■ Мы уже говорили о том, 
что сетевые компании, чьи 
объекты расположены в не-
скольких сопредельных субъ-
ектах РФ, гарантированно  
являются вашими заказчика-
ми.

■ Да, так исторически сло-
жилось: зачем заказчику услуг 
объявлять по каждой террито-
рии свой конкурс, если мож-
но объявить один — по всем 
объектам сразу? У филиалов 
Федерального БТИ установле-
ны давние деловые отношения  
с сетевыми предприятия-

ми. Это выгодно обеим сто-
ронам — как заказчику, так  
и исполнителю: заказанные 
работы выполняются быстрее, 
качественнее, в оговоренные 
сроки и с государственными 
гарантиями. Во всех подоб-
ных случаях наши предприя-
тия принимают на себя функ-
ции генерального подрядчика 
в полном объеме.

■ Предоставляемые вами 
госгарантии качества — это 
серьезное конкурентное преи-
мущество. Как вы его продви-
гаете в предпринимательское 
сообщество? 
■ Если говорить о Самар-

ском филиале, в последнее 
время мы заключили два со-
глашения по взаимодействию 
с Поволжской Гильдией Ри-
элторов (ПГР) и с Торгово-
промышленной палатой Са-
марской области (ТПП). Эти 
документы предусматривают 
льготные условия для участ-
ников этих общественных ор-
ганизаций при сохранении, 
разумеется, всех наших обя-
зательств по гарантиям каче-
ства услуг. Кроме того, члены 
ПГР и ТПП взаимодействуют  
с нашим предприятием на экс-
клюзивной основе. Думаю, 
что этот опыт весьма полезен 
и другим поволжским филиа-
лам Федерального БТИ. 

АКТУАЛЬНО

ФАКТОР, КОТОРЫй СЕРЬЕзНО ПОВЛИЯЛ  
НА ОРГАНИзАцИю НАшЕй РАБОТЫ, — ПЕРЕхОД  
НА эЛЕКТРОННЫй ДОКУМЕНТООБОРОТ
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На наши вопросы ответил 
заместитель директора – веду-
щий технолог филиала ФГБУ 
«Федеральная кадастровая па-
лата Росреестра» по Республи-
ке Татарстан Антон Самойлов.

■ Что же такое межведом-
ственное взаимодействие, на-
сколько это ново для Вашего 
Учреждения?

■ Межведомственное вза-
имодействие представля-
ет собой обмен документами 
и информацией, в том числе 
в электронной форме, меж-
ду органами власти, органами 
государственных внебюджет-
ных фондов в целях предо-
ставления гражданам и ор-
ганизациям государственных  
и муниципальных услуг. 

С 1 октября 2011 года  
к межведомственному взаи-
модействию перешли феде-
ральные органы исполнитель-
ной власти, в том числе и наш 
Филиал.

С 1 июля 2012 года к меж-
ведомственному взаимодей-
ствию подключились органы 
исполнительной власти субъ-
ектов Российской Федера-
ции и органы местного само-
управления, поэтому для нас 
это не является новшеством. 
Просто сейчас мы не только 

предоставляем документы по 
запросу, но и сами имеем пра-
во делать запросы в органы 
местного самоуправления.

■ Что межведомственное 
взаимодействие дает граж-
данам?
■ Теперь чиновники при 

оказании государственных  
и муниципальных услуг не 
вправе требовать от граждан 
справки и документы, имею-
щиеся в других органах вла-
сти.

Так уже с октября 2011 
года кадастровый паспорт не 
требуется предоставлять для 
регистрации права. Филиа-
лом ФГБУ «ФКП Росреестра» 
по Республике Татарстан 
в порядке, установленном  
210-ФЗ, предоставлено более 
40 тыс. кадастровых паспор-
тов, что даже по минималь-
ной стоимости кадастрового 

паспорта 150р. (в электрон-
ном виде для физ. лиц) сэ-
кономило заявителям более 
6 миллионов рублей. Кроме  
денег, это, конечно, еще  
и экономия сил и времени, 
необходимых на получение  
документов.

Необходимо иметь в виду, 
что межведомственное взаи-
модействие распространяет-
ся не на все виды документов. 
Так, Законом об услугах уста-
новлен исчерпывающий пере-
чень документов личного хра-
нения, которые гражданин или 
организация обязаны предста-
вить лично в Росреестр. Это 
документы, удостоверяющие 
личность гражданина, учреди-
тельные документы юридиче-
ского лица, решения, заклю-
чения, выдаваемые органами 
опеки и попечительства, ре-
шения судов, документы ар-
хивного фонда и т.п.

КАДАСТРОВАЯ ПАЛАТА: 
МЕЖВЕДОМСТВЕННОЕ 
ВзАИМОДЕйСТВИЕ —  
НАМ эТО зНАКОМО

ЧТО эТО зНАЧИТ И КАК ИзМЕНИТСЯ ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ГОСУСЛУГ? ПОЛИТИКА ГОСУДАРСТВА ТАКОВА: ВСЕ, ЧТО ПРЕД-
ЛАГАЕТСЯ ВЕДОМСТВАМИ, ОКАзЫВАющИМИ ГОСУСЛУГИ, ВСЕ, ЧТО ПРЕДПРИНИМАЕТСЯ зАКОНОТВОРЧЕСКИМИ ОРГАНАМИ, ДЕЛА-
ЕТСЯ ДЛЯ ЧЕЛОВЕКА, ДЛЯ ЕГО КОМФОРТА И УДОБСТВА. В шИРОКОМ СМЫСЛЕ, МЕЖВЕДОМСТВЕННОЕ ВзАИМОДЕйСТВИЕ – эТО 
СВОЕОБРАзНЫй ОБМЕН ДАННЫМИ, КОГДА ОДНО ВЕДОМСТВО ПО зАПРОСУ ПРЕДОСТАВЛЯЕТ хРАНЯщУюСЯ У НЕГО ИНФОРМАцИю, 
НЕОБхОДИМУю ДЛЯ ОКАзАНИЯ УСЛУГИ зАЯВИТЕЛю ВО ВТОРОМ ВЕДОМСТВЕ. КАК НА САМОМ ДЕЛЕ РЕАЛИзУЕТСЯ ДЕйСТВИЕ ФЕ-
ДЕРАЛЬНОГО зАКОНА № 210-Фз, МЫ РЕшИЛИ УзНАТЬ В КАДАСТРОВОй ПАЛАТЕ ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН

ЧУЛПАН САДЫКОВА / СПЕЦИАЛÜНО ДЛя ВЕСТНИКА НЕДВИжИМОСТИ
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С этим перечнем докумен-
тов личного хранения и пе-
речнем документов, которые 
могут быть запрошены в по-
рядке информационного вза-
имодействия, можно ознако-
миться на официальном сайте 
республиканской кадастро-
вой палаты kadastr.tatarstan.ru  
и на информационных стен-
дах в любом пункте приема 
заявителей.

 
■ На кого распространяет-

ся межведомственное взаи-
модействие?
■ Межведомственное вза-

имодействие распространяет-
ся как на физических, так и на 
юридических лиц.

■ Какие документы можно 
не представлять в орган ка-
дастрового учета при обра-
щении за государственными 
услугами Росреестра?
 Документ, подтверж-

дающий принадлежность зе-
мельного участка к опреде-
ленной категории земель;
 Документ, подтверж-

дающий установленное раз-
решенное использование зе-
мельного участка;
 Решение о переводе жи-

лого помещения в нежилое, 
нежилого в жилое;
 Разрешение на ввод 

в эксплуатацию объекта не-
движимости выданное после 
01.09.2012 г.
 Документ, подтвержда-

ющий присвоение адреса зе-
мельному участку, объекту ка-
питального строительства;
 выписку из ЕГРЮЛ;
 выписку из ЕГРИП;
 разрешение на строи-

тельство;
 лицензию, выданную 

федеральным органом испол-
нительной власти;
 выписку из Реестра фе-

деральной собственности.

■ Какие итоги можно под-
вести за 3 месяца действия 
Федерального закона №210-
Фз?
■ Работа идет своим чере-

дом, мы предоставляем када-
стровые сведения по запросу 
госорганов и сами делаем за-
просы в органы местного са-

моуправления. На сегодняш-
ний день, в Учреждение из 
других ведомств поступило 
почти восьми с половиной ты-
сяч запросов, а мы направи-
ли более пятисот запросов. 
Думаю, со временем преи-
мущества межведомственно-
го взаимодействия станут 
более очевидными, для лю-
дей станет естественным на-
прямую обращаться в нуж-
ное ведомство, не утруждая 
себя сбором справок. Внедре-
ние новых условий в работу 
Учреждения уже нашло поло-
жительный отклик среди лю-
дей ежедневно пользующихся 
госуслугами. Но многим за-
явителям еще остается при-
вычным сразу предоставлять 
весь пакет документов.

■ Коротко о межведом-
ственном взаимодействии:
■ Организация межведом-

ственного взаимодействия 
позволяет сократить список 
документов, требуемых не-
посредственно от заявителя,  
в среднем на 33%. 

Например, для физических 
лиц при получении услуги по 
предоставлению земельного 
участка, находящегося в му-

ниципальной собственности, 
занимаемого индивидуаль-
ным жилым домом, принад-
лежащим заявителю (заявите-
лям) на праве собственности 
в г. Казань, предоставляемой 
администрациями районов  
г. Казань, до 1 июля 2012 года 
требовалось предоставление 
7 документов.

Сейчас заявителю нужно 
принести только 4 из 7 до-
кументов, которые должны 
иметься у него в распоряже-
нии. При этом реально зая-
вителю потребуется только 
одно посещение для подачи 
документов в орган, предо-
ставляющий услугу, а рань-
ше ему пришлось бы посетить 
Управление Росреестра по Ре-
спублике Татарстан и фили-
ал ФГБУ «Федеральная када-
стровая палата Росреестра» 
по Республике Татарстан, да 
еще и заплатить за получение 
справок деньги. 
 За несоблюдение по-

рядка предоставления услу-
ги и, в особенности, за нару-
шения порядка рассмотрения 
жалоб предусмотрен адми-
нистративный штраф долж-
ностных лиц соответственно 
от 3 до 10 тысяч рублей и от 

20 до 30 тысяч рублей в соот-
ветствии с Кодексом Россий-
ской Федерации об админи-
стративных правонарушениях 
(ст.5.63).

■ Коротко об электронном 
взаимодействии:
■ Несмотря на трудности 

связанные с переходом на но-
вый порядок взаимодействия, 
он имеет и неоспоримые пре-
имущества, так при подаче 
бумажных документов, в со-
ответствии с порядком, дей-
ствовавшим до 1 июля, срок 
внесения сведений мог дости-
гать 30 рабочих дней (макси-
мальный допустимый срок 
установленный законом). Те-
перь же, при подаче элек-
тронного документы, за счет 
исключения процедур: прие-
ма и сканирования докумен-
тов, ввода данных, проверки 
введенных данных этот срок 
удалось сократить всего до 7 
рабочих дней. 
 Все документы в поряд-

ке информационного взаимо-
действия принимаются только 
центральным аппаратом фи-
лиала и не могут предостав-
ляться в отделы по муници-
пальным районам. ●
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ПРЕДЛАГАЕМ ВАшЕМУ ВНИМАНИю РУБРИКУ «ВОПРОСЫ-ОТВЕТЫ», В КОТОРОй 
ВЫ НАйДЕТЕ ОТВЕТЫ НА САМЫЕ АКТУАЛЬНЫЕ ВОПРОСЫ ПО ГОСУДАРСТВЕННОй 
РЕГИСТРАцИИ, УЧЕТУ НЕДВИЖИМОСТИ, ВОЛНУющИЕ ЧИТАТЕЛЕй В эТО 
СТРЕМИТЕЛЬНОЕ, СЛОЖНОЕ ВРЕМЯ

вЫ 
сПРАШивАЛи?
мЫ отвеЧАем!

эльмира Султанова
начальник отдела технического 
учета объектов капитального 
строительства филиала ФГБУ 
"ФКП Росреестра" по 
Республике Татарстан

Как поставить на государственный 
учет объект капитального строительства, 
если его границы пересекают земельный 
участок, или выходят за его пределы?

В графе «Характеристики» техническо-
го плана необходимо указывать все ка-
дастровые номера земельных участков  
в пределах которых находится объект уче-
та. При этом в разделе «Заключение ка-
дастрового инженера» рекомендуем ука-
зывать информацию о фактическом 
расположении объекта (объект выходит 
за пределы границ земельного участка 
(земельных участков)).

Если земельный участок под объект 
капитального строительства не сформи-
рован, то можно ли указать в техническом 
плане вместо земельного участка када-
стровый квартал?

В случае если объектом учета являет-
ся здание в разделе «Характеристики» 
технического плана в строке «Кадастро-
вый номер земельного участка (земель-
ных участков), в пределах которого (кото-
рых) расположено здание» кадастровый  
номер квартала не указывается, а про-
ставляется знак «прочерк» (Согласно 
Приказу Минэкономразвития №403 от 
01.09.2010 г.). 

Если объектом учета является соору-
жение или объект незавершенного стро-
ительства в разделе «Характеристики» 
технического плана в строке «Кадастро-
вый номер земельного участка (земель-
ных участков), в пределах которого (ко-
торых) расположено здание» указывается 
номер кадастрового квартала (кварталов 
через запятую) (Согласно приказам Ми-
нэкономразвития №693 от 23.11.2011г., 
№52 от 10.02.2012г.).

Должны ли расписываться все участ-
ники общей долевой собственности на ти-
тульном листе технического плана в гра-
фе «подпись заказчика»?

Нет, не должны. Заказчиком кадастро-
вых работ может выступить любое лицо.

Необходимо ли вшивать в техниче-
ский план правоустанавливающий доку- 
мент? 

Вшивать в технический план правоу-
станавливающий документ не требуется. 
При подаче заявления о государственном 
учете изменений заявитель должен пред-
ставить документ, устанавливающий или 
удостоверяющий его право на соответ-

ствующий объект (при отсутствии сведе-
ний о зарегистрированном праве в ЕГРП). 
Однако если такой документ использовал-
ся кадастровым инженером при подготов-
ке технического плана, его копия включа-
ется в состав приложения.

По результатам рассмотрения заявле-
ния было вынесено решение об отказе, 
нужно ли вшивать это решение в техни-
ческий план при повторной подаче заяв-
ления?

Вшивать решение об отказе не требу-
ется. Для ускорения сроков рассмотрения 
заявления необходимо приложить дан-
ное решение к последующему заявлению  
о государственном учете.

Если кадастровый инженер видит, что 
объекту присвоено два кадастровых но-
мера (один из них является дублем) какой 
кадастровый номер он должен указывать 
в техническом плане?

В таком случае необходимо предва-
рительно запросить сведения на данный 
объект учета по его адресу, не указывая 
кадастровый номер. Для облегчения по-
иска объекта (особенно в случае, если 
адрес неполный) можно указать инвен-
тарный номер, литеру. 

В результате обработки запроса выда-
ется кадастровый паспорт, в котором ука-
зан актуальный кадастровый номер объ-
екта. 

В техническом плане помещения  
в графической части указан весь этаж, 
нужно ли указывать номера подъездов?

ВОПРОСЫ ВЕДЕНИЯ ГКН

ВОПРОСЫ-ОТВЕТЫ
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Номер подъезда необходимо указы-
вать, только если на плане отображается 
часть этажа.

При составлении технического плана 
возможно ли использовать кадастровый 
паспорт на земельный участок, а не вы-
писку?

Нет. Согласно требованиям при под-
готовке технического плана использу-
ется кадастровая выписка о земельном 
участке или кадастровый план террито-
рии.

Кто присваивает номер нежилому по-
мещению, если при подготовке техниче-
ского плана технический паспорт отсут-
ствует? Можно ли не указывать номер 
нежилого помещения?

Номер помещения должен быть указан 
обязательно. Номер нежилого помещения 
может быть присвоен исполнителем када-
стровых работ с указанием об этом в за-
ключении.

В техническом плане указывается 
площадь застройки и степень готовно-
сти, если вначале была застройка 6х6 м,  
а в дальнейшем образовалась 10х10 м. 
Нужно ли делать акцент в заключении  
о том, как получилось 10х10 м?

В данном случае отметки в разделе 
«Заключение кадастрового инженера» не 
требуется. 

Являются ли отказы, сформированные 
из-за ошибки XML файла грубыми нару-
шениями?

До 1.01.2013г. отказы, принимаемые 
по заявлениям о государственном учете 
объектов капитального строительства, не 
включаются в количество отказов, связан-
ных с грубыми нарушениями по каждому 
кадастровому инженеру. Отказы в учете не 
учитываются при аннулировании и в квали-
фикационную комиссию не направляются. 

В техническом плане прописывает-
ся формула расчета готовности объек-
та, файл XML знаки выдает как ошибку. 
Можно ли формулу прописать словами?

Да, возможно.

Какое решение примет орган кадастро-
вого учета при поступлении заявления  
о государственном учете помещения, рас-
положенного в объекте незавершенного 
строительства с приложением решения 
суда, которое признает право собствен-
ности на такое помещение?

Постановка на государственный учет по-
мещений, расположенных в объектах неза-
вершенного строительства не предусмо-
трена действующим законодательством. 
Вместе с тем, п.25 Требований к подготов-
ке технического плана помещения, утверж-
денных приказом Минэкономразвития Рос-
сийской Федерации от 29.11.2010 г. №583 
предусмотрено внесение кадастрового но-
мера здания или сооружения, в котором 
расположено помещение. Таким образом, 
орган кадастрового учета принимает ре-
шение об отказе в осуществлении государ-
ственного учета в соответствии с пп.2 п.70 
Порядка осуществления государственно-
го учета зданий, сооружений, помещений, 

объектов незавершенного строительства 
в переходный период применения Феде-
рального закона «О государственном ка-
дастре недвижимости» к отношениям, 
возникающим в связи с осуществлением 
государственного учета зданий, сооруже-
ний, помещений, объектов незавершенно-
го строительства, утвержденного Прика-
зом №577 Министерства экономического 
развития РФ от 14 октября 2011 г.

Как правильно оформить план части 
этажа для постановки на государствен-
ный учет квартиры (без использования 
технического паспорта, но с приложением 
декларации)? 

План части этажа оформляется в соот-
ветствии с требованиями, утвержденны-
ми Приказом Министерства экономиче-
ского развития РФ от 29.11.2010 г. №583 
«Об утверждении формы технического 
плана помещения и требований к его под-
готовке». В случае если технический план 
составлен на основании декларации то  
в целях оформления графической части 
технического плана кадастровым инже-
нером по результатам выполненных из-
мерений от руки чернилами или пастой 
синего цвета изготавливается внемас-
штабный, но с соблюдением пропорций, 
чертеж с обозначением данных, необ-
ходимых для оформления Плана этажа, 
либо Плана здания (сооружения). Указан-
ный чертеж (копия чертежа), заверенный 
подписью (с указанием фамилии и ини-
циалов) и оттиском печати кадастрового 
инженера, включается в состав Приложе-
ния.

Елена Старкова — главный инженер 
филиала ФГУП «Ростехинвентариза-
ция  — Федеральное БТИ» по Республи-
ке Татарстан

Вопрос: Мне по решению суда принад-
лежит квартира в 2-ух квартирном доме. 

Дом весь на кадастре на стоит, сейчас 
для регистрации моего права в рег. па-
лате нужен кадастровый паспорт на мою 
часть жилого дома, но сотрудники БТИ 
говорят, что без постановки всего дома 
я свою квартиру не поставлю на учет и 
поэтому просят заказать пакет докумен-
тов для постановки всего дома на када-
стровый учет. 

Соседям это всё не надо, у них до  
2015 г. будет идти реконструкция. Для 
меня очень дорого осуществить оплату 
всего пакета документов на весь дом, по-
том ещё межевание всего участка и опла-
тить пакет документов по своей квартире 
для постановки на кадастр. Можно ли по-
ставить на кадастровый учёт мою квар-
тиру, без постановки на кадастр всего 
дома и что для этого надо?

К сожалению, постановка квартиры на 
кадастровый учет в доме, который на учет 
не поставлен, невозможна. С межеванием 

участка это не связано. Для оформления 
технического плана на дом необходимо 
определить координаты поворотных то-
чек дома и общую и его общую площадь, 
т.е оформить технический план да весь 
жилой дом. Если здание не поставлено на 
учет, постановка на учет помещения, рас-
положенного в таком здании, осущест-
вляется при условии одновременной по-
становки на учет такого здания. В этом 
случае представляются одно заявление 
о постановке на учет указанного помеще-
ния и такого здания и необходимые для 
государственного учета документы (тех-
нический план на здание и технический 
план на помещение) (приказ МЭР РФ от 
14.10.2011 г. №57).

Вопрос: Я хочу заказать технический 
план фундамента сгоревшего дома для 
вступления в права наследства. Поска-
жите пожалуйста какие документы необ-
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РЕГИСТРИРУЕМ ПО ПРАВИЛАМ

ходимо для этого представить и в какое 
отделение Ростехинвентаризации необ-
ходимо обратиться, если дом находится 
в Лаишевском районе? заранее спасибо 
за ответ. 

К сожалению, технический план сго-
ревшего дома выполнять не имеет смыс-
ла: на кадастровый учет такой объект не 
поставят. Вы проверьте в кадастровой па-
лате, возможно дом был учтен ранее, и 

кадастровый паспорт на него существу-
ет — закажите в Лаишевском терротде-
ле Росреестра (это бесплатно) кадастро-
вый паспорт. ●

Ирина Трифонова — начальник отдела 
государственной регистрации прав юри-
дических лиц и договоров долевого уча-
стия Управления Росреестра по РТ

Подлежат ли государственной реги-
страции охранные обязательства соб-
ственника (пользователя) объекта куль-
турного наследия?

Государственной регистрации подле-
жат права собственности и другие вещные 
права на недвижимое имущество и сдел-
ки с ним в соответствии со статьями 130, 
131, 132 и 164 Гражданского кодекса Рос-
сийской Федерации. Наряду с государ-
ственной регистрацией вещных прав на 
недвижимое имущество подлежат госу-
дарственной регистрации, установленные 
законом или уполномоченными органа-
ми в предусмотренном законом порядке, 
ограничения (обременения) прав на него,  
в том числе установленные охранным обя-
зательством на объект культурного насле-
дия и другие (статья 63 Закона об объек-
тах культурного наследия). 

Государственная регистрация огра-
ничений (обременении), установленных 
охранными обязательствами, осущест-
вляется одновременно с государственной 
регистрацией прав собственности (опера-
тивного управления) на объект культур-
ного наследия (памятник истории и куль-
туры), выявленный объект культурного 
наследия (памятник истории и культуры), 

либо по отдельному заявлению предста-
вителя правообладателя с приложением 
охранного обязательства на объект куль-
турного наследия.

Что такое сервитут? Подлежит ли он 
государственной регистрации? Уплачива-
ется ли за его регистрацию государствен-
ная пошлина?

Сервитут — право ограниченного поль-
зования чужим объектом недвижимого 
имущества, например, для прохода, про-
кладки и эксплуатации необходимых ком-
муникаций и иных нужд, которые не могут 
быть обеспечены без установления серви-
тута. Сервитут как вещное право на здание, 
сооружение, помещение может существо-
вать вне связи с пользованием земельным 
участком. Для собственника недвижимо-
го имущества, в отношении прав которого 
установлен сервитут, последний выступа-
ет в качестве обременения.

Государственная регистрация сервиту-
тов проводится в Едином государствен-
ном реестре прав на основании заявления 
собственника недвижимого имущества 
или лица, в пользу которого установлен 
сервитут при наличии у последнего со-
глашения о сервитуте. Сервитут вступает  
в силу после его регистрации в Едином го-
сударственном реестре прав.

Если сервитут относится к части зе-
мельного участка или иного объекта не-
движимости, к документам, в которых 
указываются содержание и сфера дей-
ствия сервитута, прилагается кадастро-
вый паспорт такого объекта недвижимо-
сти, на котором отмечена сфера действия 
сервитута, или кадастровая выписка о та-
ком объекте недвижимости, содержащая 
внесенные в государственный кадастр не-
движимости сведения о части такого объ-
екта недвижимости, на которую распро-
страняется сфера действия сервитута.

Если сервитут относится ко всему зе-
мельному участку, предоставление ка-

дастрового паспорта земельного участ-
ка или кадастровой выписки о земельном 
участке не требуется.

За государственную регистрацию огра-
ничений (обременений) права собствен-
ника земельного участка, возникающего 
на основании соглашения об установ-
лении сервитута, уплачивается государ-
ственная пошлина в соответствии с под-
пунктом 22 пункта 1 статьи 333.33 НК РФ 
в отношении каждого объекта недвижи-
мого имущества, являющегося предме-
том соглашения, в зависимости от стату-
са обращающегося лица.

* * *
Кто уполномочен действовать от имени 

паевого инвестиционного фонда в сдел-
ках с недвижимостью? 

Управляющая компания осуществляет 
доверительное управление паевым инве-
стиционным фондом путем совершения 
любых юридических и фактических дей-
ствий в отношении составляющего этот 
паевой инвестиционный фонд имущества 
и совершает сделки с этим имуществом 
от своего имени, указывая при этом, что 
она действует в качестве доверительного 
управляющего (абзац 1 пункта 3, абзац 1 
пункта 4 статьи 11 Закона об инвестици-
онных фондах).

Государственная регистрация пере-
хода права общей долевой собственно-
сти владельцев инвестиционных паев на 
недвижимое имущество, отчуждаемое 
управляющей компанией в процессе до-
верительного управления паевым инве-
стиционным фондом, осуществляется на 
основании заявления сторон договора  
о государственной регистрации сделки  
(в случае, если сделка подлежит государ-
ственной регистрации), перехода права 
на соответствующий объект недвижимого 
имущества (абзац 1 пункта 4 статьи 24 За-
кона о регистрации). 

При этом заявление от имени владель-
цев инвестиционных паев подает управ-

ВСЕ, ЧТО СВЯзАНО С ГОСУДАРСТВЕННОй РЕГИСТРАцИЕй НЕДВИЖИМОСТИ, ВСЕГДА ВЫзЫВАЕТ МНОЖЕСТВО ВОПРОСОВ. ОДНАКО НА 
ВСЕ эТИ ВОПРОСЫ, КАКИМИ БЫ СЛОЖНЫМИ ОНИ НИ КАзАЛИСЬ, ВСЕГДА ЕСТЬ ОТВЕТЫ, ЕСЛИ НА НИх ОТВЕЧАюТ ПРОФЕССИОНАЛЫ, 
НАПРИМЕР, СОТРУДНИКИ УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН. 
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ляющая компания, в доверительном 
управлении которой находится паевой ин-
вестиционный фонд, действуя на основа-
нии правил доверительного управления.

Одновременно с государственной ре-
гистрацией перехода права общей доле-
вой собственности владельцев инвести-
ционных паев на недвижимое имущество, 
отчуждаемое управляющей компанией  
в процессе доверительного управления 
паевым инвестиционным фондом, осу-
ществляется государственная регистра-
ция прекращения ограничения (обремене-
ния) права общей долевой собственности 

под тем же номером государственной ре-
гистрации владельцев инвестиционных 
паев на недвижимое имущество в виде 
доверительного управления.

* * *
Возможна ли уступка прав требования 

по договору участия в долевом строитель-
стве после ввода дома в эксплуатацию?

Уступка участником долевого строи-
тельства прав требований по договору до-
пускается с момента государственной ре-
гистрации договора участия в долевом 
строительстве до момента подписания 

сторонами передаточного акта или иного 
документа о передаче объекта долевого 
строительства.

Государственная регистрация дого-
вора уступки прав по договору участия  
в долевом строительстве осуществля-
ется в том же порядке, что и сам дого-
вор участия в долевом строительстве  
с соблюдением требований установлен-
ных статьей 11 Федерального закона от 
30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в доле-
вом строительстве многоквартирных жи-
лых домов и иных объектов недвижимо-
сти». ●

эндже Мухаметгалиева — начальник 
отдела государственной регистрации 
прав физических лиц Управления Росре-
естра по РТ

Я хочу оформить земельный участок 
в собственность. На руках имеется толь-
ко членская книжка садовода. С чего на-
чать оформление? Куда идти в первую 
очередь?

Федеральным законом «О садовод-
ческих, огороднических и дачных не-
коммерческих объединениях граждан» 
от 15.04.1998г. №66-ФЗ предусмотре-
на возможность бесплатно приобрести 
в собственность земельный участок чле-
ном садоводческого, огороднического 
или дачного некоммерческого объедине-
ния. Предоставление земельного участка 
осуществляется исполнительным орга-
ном государственной власти или органом 
местного самоуправления по месту на-
хождения участка на основании заявле-
ния этого гражданина. К заявлению необ-
ходимо приложить:
■ описание местоположения земель-

ного участка, подготовленное граждани-
ном;
■ заключение правления некоммерче-

ского объединения, в котором указывает-

ся гражданин, за которым закреплен та-
кой земельный участок, и подтверждается 
соответствие указанного описания ме-
стоположения такого земельного участ-
ка местоположению земельного участка,  
фактически используемого граждани-
ном.

После того, как указанным органом бу-
дет принято постановление о предостав-
лении гражданину земельного участка  
в собственность (правоустанавливающий 
документ), можно обращаться в Управ-
ление за государственной регистрацией 
права, представив две надлежаще заве-
ренные копии постановления, подлинник  
и копию документа об уплате госу-
дарственной пошлины в размере 200  
рублей.

* * *
Я являюсь «обманутым дольщиком». 

за мной судом признано право собствен-
ности на квартиру в незавершенном стро-
ительством доме. Какой перечень доку-
ментов мне необходимо представить для 
государственной регистрации права на 
квартиру?

Вам необходимо представить две 
надлежаще заверенные копии решения 
суда с отметкой о вступлении в закон-
ную силу, подлинник и копию докумен-
та об уплате государственной пошлины 
в размере 1000 рублей, подлинник и ко-
пию кадастрового паспорта квартиры (до 
01.03.2008г. — технического паспорта), 
необходимого в обязательном порядке  
в соответствии с п.10 ст.33 Федерально-
го закона от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ «О 
государственной регистрации прав на не-
движимое имущество и сделок с ним».

* * *
Мне принадлежит земельный участок, 

предоставленный для индивидуально-
го жилищного строительства. Построен 
двухэтажный дом на две семьи, т.е. с дву-
мя отдельными входами. Могу ли я заре-

гистрировать данный дом по «дачной ам-
нистии»?

«Закон о дачной амнистии» предусма-
тривает упрощенный порядок государ-
ственной регистрации права на индиви-
дуальный жилой дом, расположенный 
на земельном участке, предоставлен-
ном гражданину для индивидуально-
го жилищного строительства. При этом 
Градостроительный кодекс признает 
индивидуальным жилым домом отдель-
но стоящий жилой дом с количеством 
этажей не более чем три, предназна-
ченный для проживания одной семьи.  
В случае если дом предназначен для про-
живания нескольких семей, требуется 
подготовка проектной документации, по-
лучение разрешения на строительство и, 
соответственно, по окончании строитель-
ства — разрешения на ввод в эксплуата-
цию.

* * *
Квартира приватизирована мной  

в 1997 году. Имеется только договор при-
ватизации. Соседка говорит, что если нет 
свидетельства о регистрации, то кварти-
ра не моя. Права ли она?

Нет, Ваша соседка не права. Если пра-
во на квартиру возникло до 01.01.2000 г., 
т.е. до момента, когда Государственная 
регистрационная палата при Министер-
стве юстиции по Республике Татарстан 
начала деятельность по государствен-
ной регистрации прав, то оно признается 
юридически действительным. Возникшее 
право на Вашу квартиру подтверждается 
регистрационной записью БТИ на догово-
ре приватизации. При желании Вы може-
те зарегистрировать право собственности 
и получить свидетельство о государствен-
ной регистрации права. Для этого необхо-
димо обратиться в Управление, представив 
подлинники и копии договора приватиза-
ции, кадастрового паспорта на квартиру  
и документа об уплате государственной 
пошлины в размере 1000 рублей. 
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Галина Гончарова — начальник отде-
ла государственной регистрации арестов  
и предоставления информации о зареги-
стрированных правах на объекты недви-
жимости

В настоящее время мы подали докумен-
ты на погашение записи об ипотеке. хотим 
заказать справку из ЕГРП чтобы в ней от-
сутствовала запись об ипотеке. Когда необ-
ходимо подать запрос, чтобы справка была 
уже без данного ограничения права?

Сведения из ЕГРП предоставляются  
в соответствии со статьей 7, статьей 8 

Федерального закона №122-ФЗ «О го-
сударственной регистрации прав на не-
движимое имущество и сделок с ним», 
приказом Минэкономразвития РФ от 
14.05.2012 №180 «Об установлении по-
рядка предоставления сведений, содержа-
щихся в Едином государственном реестре 
прав на недвижимое имущество и сделок  
с ним» (далее — Порядок). Согласно п.33 
раздела 1У Порядка «сведения, предо-
ставленные на основании запроса, неза-
висимо от способа предоставления, яв-
ляются актуальными (действительными) 
на дату получения запроса органом, осу-
ществляющим государственную регистра-
цию прав.». Таким образом, чтобы в по-
лученной выписке из ЕГРП отсутствовала 
запись об ипотеке, необходимо подать за-
прос о предоставлении сведений из ЕГРП 
после совершения государственной реги-
страции прекращения записи об ипотеке.

* * *
В настоящее время у нас идет рас-

смотрение в суде гражданского дела по 
оспариванию зарегистрированных прав 
на квартиру. Что необходимо нам пред-

принять для предотвращения совершения 
сделок с квартирой до рассмотрения дела 
в суде? 

В целях предотвращения совершения 
сделок с объектом недвижимости до рас-
смотрения судебного спора по существу, 
заинтересованным лицам (истцам) необ-
ходимо обратиться в суд с заявлением об 
обеспечении иска путем наложения аре-
ста на спорный объект недвижимости. 

В соответствии с п.3 ст.28 Федераль-
ного Закона №122-ФЗ от 21.07.1997г.» 
О государственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним» 
поступившая из суда копия определения 
суда об обеспечении иска в виде наложе-
ния ареста на объект недвижимости, будет 
являться основанием для государствен-
ной регистрации в ЕГРП ареста на объект 
недвижимости. Регистрация арестов про-
изводится без заявления правообладате-
ля и без оплаты. О проведенной государ-
ственной регистрации ареста на объект 
недвижимости правообладателю направ-
ляется соответствующее уведомление  
в течение 5 рабочих дней со дня проведе-
ния регистрации ареста. ●

Лилия Сайфеева — начальник отде-
ла государственной регистрации сделок  
и перехода прав физических лиц

В каких случаях нотариально удостове-
ренное согласие супруга на сделку нужно, 
а когда нет?

В соответствии со ст.35 Семейного ко-
декса Российской Федерации нотариально 
удостоверенное согласие супруга необхо-
димо для совершения сделки по распоря-
жению недвижимостью и сделки, требую-
щей нотариального удостоверения и (или) 
регистрации в установленном законом по-
рядке. Иными словами, для того, чтобы 
распорядиться совместно нажитой недви-
жимостью (продать, подарить, обменять, 
сдать в аренду, в ипотеку и т.п.) согласие 
супруга однозначно необходимо. 

Для того, чтобы приобрести недвижи-
мое имущество по возмездной сделке, со-

гласие нужно только если данная сделка 
подлежит нотариальному удостоверению 
и (или) регистрации. Так, для покупки жи-
лого дома, квартиры, комнаты и т.п. со-
гласие необходимо, поскольку сделки  
с жилыми помещениями подлежат обя-
зательной регистрации. Для покупки не-
жилого помещения, земельного участка  
и т.п. согласие не нужно, поскольку сдел-
ки с данными объектами недвижимости 
регистрации не подлежат. 

* * *
Почему при наличии «генеральной до-

веренности» на заключение договора 
дарения регистраторы требуют предо-
ставить доверенность, содержащую кон-
кретное указание на соответствующее 
полномочие?

В соответствии с п.5 ст.576 Граждан-
ского кодекса Российской Федерации 
доверенность на совершение дарения 
представителем, в которой не назван ода-
ряемый и не указан предмет дарения, ни-
чтожна. 

Так называемая «генеральная дове-
ренность», как правило, содержит пол-
номочия на совершение любых преду-
смотренных законом сделок, с любым 
имуществом. Если на государственную 
регистрацию представлен договор даре-
ния, заключенный от имени дарителя ли-
цом, действующим по доверенности, в ко-
торой не назван одаряемый и не указан 
предмет дарения, то есть ничтожной до-

веренности, договор дарения считается 
заключенным лицом, не имеющим соот-
ветствующие полномочия. 

* * *
Почему иногда при продаже доли несо-

вершеннолетнего в общей собственности 
либо принадлежащей несовершеннолет-
нему комнаты в коммуналке разрешение 
органов опеки и попечительства истребу-
ется, а иногда нет?

В соответствии со ст.ст.28, 37 Граждан-
ского и ст. 60 Семейного кодексов Рос-
сийской Федерации совершение сделок, 
влекущих отказ от принадлежащего несо-
вершеннолетнему прав, возможно только 
с предварительного разрешения органов 
опеки и попечительства. 

В связи с этим, отказ законного пред-
ставителя от принадлежащего несо-
вершеннолетнему собственнику права 
преимущественной покупки доли в пра-
ве общей собственности либо комнаты  
в коммунальной квартире, как нотариаль-
но удостоверенный, так и составленный  
в присутствии сотрудника Управления, 
должен сопровождаться разрешением ор-
ганов опеки и попечительства. 

Таким, образом, законные представи-
тели, решившие активно выразить свою 
позицию путем составления докумен-
та – отказа от преимущественного права 
покупки ребенку доли (комнаты), будут 
вынуждены обратиться за разрешением 
органов опеки и попечительства. 
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Государственный земельный надзор 
за использованием и охраной земель – 
одна из основных функций Росреестра. 
От эффективности данного вида надзора, 
по сути, зависит сохранность земли как  
объекта гражданского права. Объек-
том Госземнадзора являются земельные 
участки и правоотношения, связанные с 
их предоставлением, изъятием и исполь-
зованием. Ведь собственники, аренда-
торы и иные землепользователи долж-
ны рационально использовать землю, 
не допуская ухудшения ее свойств, в со-
ответствии с целевым назначением, раз-
решенным использованием и условиями 
предоставления. К примеру, не должны 
на пашне «вырастать» автозаправочные 
станции, коттеджные поселки, а вместо 
жилых домов появляться торговые цен-
тры, автосервисы.

За время работы отдела государствен-
ного земельного надзора, землеустрой-
ства и мониторинга земель поступило 
огромное количество обращений и жа-
лоб, связанных с нарушениями земельно-
го законодательства. Согласно постанов-
лению Правительства РФ от 15 ноября 
2006 г. N 689 «О государственном зе-
мельном контроле» Федеральная служба 
государственной регистрации, кадастра  
и картографии и ее территориальные ор-
ганы осуществляют контроль за соблю-
дением:

а) выполнения требований земельно-
го законодательства о недопущении са-
мовольного занятия земельных участков, 
самовольного обмена земельными участ-
ками и использования земельных участ-

ков без оформленных на них в установ-
ленном порядке правоустанавливающих 
документов, а также без документов, раз-
решающих осуществление хозяйственной 
деятельности;

б) порядка переуступки права пользо-
вания землей;

в) выполнения требований земель-
ного законодательства об использова-
нии земель по целевому назначению в 
соответствии с принадлежностью к той 
или иной категории земель и разрешен-
ным использованием, а также о выполне-
нии обязанностей по приведению земель  
в состояние, пригодное для использова-
ния по целевому назначению;

г) выполнения требований о наличии и 
сохранности межевых знаков границ зе-
мельных участков;

д) порядка предоставления сведений  
о состоянии земель;

е) исполнения предписаний по вопро-
сам соблюдения земельного законода-
тельства и устранения нарушений в обла-
сти земельных отношений;

ж) выполнения иных требований зе-
мельного законодательства по вопросам 
использования и охраны земель в преде-
лах установленной сферы деятельности.

Абсолютное большинство обращений 
связано именно с фактами самовольного 
занятия земельного участка или исполь-
зования земельных участков без оформ-
ленных на них в установленном порядке 
правоустанавливающих документов. 

Самым часто задаваемым вопросом 
является: «Куда обратиться по вопросам 
нарушений и что указывать в обращени-
ях?».

В зависимости от места совершения 
правонарушения обращения подлежат 
направлению в соответствующий рай-
онный отдел Управления Росреестра по 
Республике Татарстан. Допустим, если 
вопросы касаются нарушения на террито-
рии муниципального образования г. Ка-
зани, то обращение должно быть направ-
лено в адрес Управления Росреестра по 
РТ (г. Казань, ул.Авангардная, д. 74) на 
имя Руководителя Управления Росрее-
стра по РТ Зяббарова Азата Галимзяно-
вича. По вопросам, касающимся наруше-

ний в районах РТ, обращения необходимо 
адресовать в соответствующий районный 
отдел, адреса и данные о начальниках от-
делов можно уточнить на официальном 
Интернет-сайте Управления Росреестра 
по РТ, www.to16.rosreestr.ru, в разделе 
«Об управлении Росреестра» — «Струк-
тура» — «Территориальные отделы». Для 
возможности объективного рассмотре-
ния обращений в тексте самого письма 
надо по возможности указывать точный 
адрес, кадастровый номер земельного 
участка или иные ориентиры на местно-
сти, позволяющие определить место со-
вершения нарушения. Указать лицо, со-
вершившее правонарушение. Описать 
суть правонарушения и адрес для направ-
ления ответа на обращение. Также в обра-
щении естественно должны быть указано 
Ф.И.О. заявителя (анонимное обращение 
не подлежит рассмотрению) и при нали-
чии — контактные телефоны заявителя 
(в ходе к подготовке к проведению про-
верок часто возникают вопросы, которые 
разъясняются после общения с заявите-
лем). Также заявители могут заполнить 
обращение на официальном Интернет-
сайте Управления Росреестра по РТ, ко-
торое будет рассмотрено в порядке рас-
смотрения обращений граждан.

Следующий наиболее часто задава-
емый вопрос — это «меры, которые при-
нимаются в отношении нарушителей зе-
мельного законодательства».

По результатам проверок, проводимых 
на основании обращений, содержащих 
информацию о наличии нарушений тре-
бований земельного законодательства,  
и планов проверок, должностными лица-
ми выдаются обязательные для испол-
нения предписания об устранении нару-
шений, в которых прописываются сроки 
устранения нарушений, в случаях если 
по результатам проверок выявляется ад-
министративное правонарушение, ответ-
ственность за которое предусмотрено ст. 
7.1, ч.1 ст. 7.2, 7.10 и 8.8 КоАП РФ, состав-
ляется протокол об административном 
правонарушении и передается на рассмо-
трение уполномоченному должностному 
лицу. По результатам рассмотрения про-
токола выносится постановление о на-
значении административного наказания 
в соответствии со статьей КоАП РФ, или 
производство может быть и прекраще-

А НАРУшИТЕЛИ ОТВЕТЯТ ПО зАКОНУ... 
РЕВОЛЬ ИСМАГИЛОВ / И.О. НАЧАЛÜНИКА ОТДЕЛА ГОСУДАРСТВЕННОГО ЗЕМЕЛÜНОГО НАДЗОРА, ЗЕМЛЕУСТРОÉСТВА 
И МОНИТОРИНГА ЗЕМЕЛÜ УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН
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но по обстоятельствам, предусматриваю-
щим прекращение. Есть мнение среди на-
рушителей, что после оплаты штрафа они 
могут продолжать использовать земель-
ные участки, не освобождая их (в случа-
ях самовольного занятия) или не прини-
мая меры по устранению нарушений. На 
этот счет действующими нормативны-
ми документами дано четкое указание — 
контроль над устранением нарушения не 
снимать до полного исполнения предпи-
сания должностного лица.

Следующий наиболее часто задава-
емый вопрос, который поступает как от 
нарушителей, так и заявителей, — это 
«меры, которые предпринимаются в слу-
чаях не устранения нарушений, не испол-
нения предписаний». 

В обязательном для исполнения пред-
писании об устранении нарушения госу-
дарственным инспектором по исполь-
зованию и охране земель указывается 
конкретная дата — до какого числа нару-
шителю предписано устранить допущен-
ное нарушение. В случае не устранения 
нарушения (не исполнения предписания) 
и не принятия нарушителем исчерпываю-
щих мер, направленных на устранение на-
рушения, государственным инспектором 
составляется протокол об администра-
тивном правонарушении по ч. 1 ст. 19.5 
КоАП РФ и направляется мировому судье 
на рассмотрение. 

Также нарушителю дается новое 
предписании об устранении нарушения,  
и так, пока нарушение не будет устра-
нено, составляются новые протоколы 
и даются новые предписания. В Респу-
блике Татарстан практикуется направле-
ние материалов в исполнительные ко-
митеты. В случаях, когда нарушение 
связано с самовольным занятием зе-
мель общего пользования, находящихся  
в муниципальной собственности, и пред-
писания не устраняются, материалы на-
правляются в исполкомы, чтобы они,  
в свою очередь, обратились в суды с ис-
ками о принуждении к устранению, в том 
числе сносу строений, ограждений, в су-
дебном порядке. В отношении же лиц, ко-
торые принимают исчерпывающие меры 
по устранению нарушений, предусмотре-
на возможность продления срока испол-
нения предписания на срок объективно 
необходимый для окончательного устра-
нения нарушения. Для этого требуется 
всего лишь заблаговременно, до оконча-
ния срока исполнения предписания, об-
ратиться в отдел с ходатайством о прод-
лении срока исполнения предписания.

Так как в функции отдела входит еще 
оказание государственных услуг по зем-
леустройству и мониторингу земель,  

в Управление поступают обращения граж-
дан и организаций о «проведении экспер-
тизы землеустроительной документации» 
в связи с неправильным определением 
границ земельных участков и пересечени-
ем этих границ в сведениях государствен-
ного кадастра недвижимости. В связи  
с этим необходимо отметить что, В соот-
ветствии с Положением об Управлении 
Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по 
Республике Татарстан (далее — Управ-
ление), утвержденным приказом Феде-
ральной службы государственной ре-
гистрации, кадастра и картографии от 
27.10.2009 №303, Управление осущест-
вляет проведение государственной экс-
пертизы землеустроительной документа-
ции. 

Согласно ст. 1 Федерального закона от 
18.06.2001 №78-ФЗ «О землеустройстве» 
(далее — Закон о землеустройстве) зем-
леустроительная документация — доку-
менты, полученные в результате прове-

дения землеустройства. В соответствии 
с Положением о государственной экспер-
тизе землеустроительной документации, 
утвержденным постановлением Правитель-
ства Российской Федерации от 04.04.2002 
№214, государственная экспертиза земле-
устроительной документации осуществля-
ется по инициативе заинтересованных лиц 
в целях обеспечения соответствия земле-
устроительной документации исходным 
данным, техническим условиям и требова-
ниям проведения землеустройства на мо-
мент подготовки землеустроительной до-
кументации.

В соответствии с Законом о землеу-
стройстве земельные участки не явля-
ются объектами землеустройства, в на-
стоящее время землеустроительная 
документация на земельные участки не 
составляется и государственная экспер-
тиза землеустроительной документации, 
в том числе ранее утвержденной, в отно-
шении земельных участков не проводит- 
ся. ●
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КАК ПРЕДВАРИТЕЛЬНО зАПИСАТЬСЯ 
НА ПРИЕМ ЧЕРЕз ИНТЕРНЕТ

шАГ 1. Чтобы записаться на прием к специалисту через портал Росре-
естра– www.rosreestr.ru - необходимо зайти в раздел «О Росреестре», да-
лее – выбрать «контакты», после - «офисы и приемные». 

 

шАГ 2. На открывшейся странице выбрать субъект РФ (например, Респу-
блика Татарстан), далее – нужный район или город (например, г.Казань), 
после чего «кликнуть» ссылку «показать офисы». Из предложенного спи-
ска выбрать нужный отдел и перейти на закладку «предварительная за-
пись». 

 

шАГ 3. После этого системой предлагается выбрать дату и время обра-
щения в Управление Росреестра или Кадастровую палату, или их террито-
риальные подразделения. 

 

шАГ 4. Далее заявителю необходимо заполнить несложную форму, 
указав цель своего обращения. При этом необходимым условием являет-
ся совпадение ФИО заявителя, указанные при заполнении данной анкеты, 
и ФИО заявителя, пришедшего на прием к специалисту по предваритель-
ной записи. Также должны совпадать адрес объекта недвижимости, ко-
личество объектов недвижимости и число заявителей. При указании цели 
обращения важно учитывать, что цель может быть одна, а может быть не-
сколько - например, одновременно первичная государственная регистра-
ция прав на объект недвижимости (по договору приватизации) и тут же 
продажа данного объекта недвижимости (переход права). Соответственно, 
если цель обращения не одна, то система автоматически увеличивает вре-
мя приема заявителей. 

 

Если все действия выполнены правильно, появится сообщение, что «вы успеш-
но записались на прием». Также в данном сообщении будут еще раз указаны вы-
бранные заявителем место, дата и время приема. Кроме того, на ваш электронный 
адрес будет выслано уведомление, содержащее ссылку, по которой вы можете по-
лучить талон со штрих-кодом для печати. Кстати, распечатывать данный талон не-
обязательно, достаточно запомнить указанный на нем номер. ●

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ зАПИСЬ — эТО УДОБНО!
МЫ ПРОДОЛЖАЕМ НАшУ РУБРИКУ, ГДЕ МЫ РАССКАзЫВАЕМ О ГОСУДАРСТВЕННЫх УСЛУГАх РОСРЕЕСТРА  
И ПОДВЕДОМСТВЕННЫх ЕМУ ОРГАНИзАцИй, ОКАзЫВАЕМЫх НАСЕЛЕНИю В эЛЕКТРОННОМ ВИДЕ. СЕГОДНЯ РЕЧЬ ПОйДЕТ 
ОБ УСЛУГЕ «ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ зАПИСЬ», БЛАГОДАРЯ КОТОРОй ВЫ СМОЖЕТЕ зНАЧИТЕЛЬНО СэКОНОМИТЬ ЛИЧНОЕ ВРЕМЯ 
И ИзБАВИТЬ СЕБЯ ОТ СТОЯНИЯ В ОЧЕРЕДИ. 

«Очереди не для меня – уверен каждый. Но далеко не все знают, что и как сделать, чтобы пополнить ряды их убежденных лик-
видаторов. Вам необходимо сдать документы в Управление Росреестра или в кадастровую палату, или получить готовые? Возмож-
ность сэкономить время есть. Уже проверенным способом, с помощью электронных услуг. Не выходя из дома заходим на сайт Рос-
реестра : www.rosreestr.ru, открываем «окно» «офисы и приемы», выбираем свой регион и ближайший к месту офис. Заходим на 
сервис «предварительная запись на прием» и назначаем себе удобное время в течение двух месяцев. Все! Вас увидели и запомни-
ли. Виртуально, конечно. На вашу электронную почту не пришел талон? Да, такое может быть. Например , из-за определенных на-
строек электронного почтового ящика, или технических проблем на портале. Но это не повод для волнений. У специалистов Управ-
ления Росреестра и Кадастровой палаты в наличие список всех виртуальных заявителей. 

Достаточно назвать свою фамилию и предъявить паспорт. К тому же по предварительной записи можно записаться не только 
в центральный офис Управления и Кадастровой палаты, но и в любой дополнительный пункт, расположенный в Казани, а также  
в территориальные отделы этих ведомств.

ПРИ ОСУщЕСТВЛЕНИИ ПРЕДВАРИ-
ТЕЛЬНОй зАПИСИ НЕОБхОДИМО УКА-
зЫВАТЬ КОРРЕКТНЫЕ ДАННЫЕ (ФИО, 
АДРЕС ОБъЕКТА, КОНТАКТНЫй ТЕ-
ЛЕФОН). В цЕЛЯх ПРЕДОТВРАщЕНИЯ 
зЛОУПОТРЕБЛЕНИЯ СО СТОРОНЫ НЕ-
ДОБРОСОВЕСТНЫх ПОЛЬзОВАТЕ-
ЛЕй УПРАВЛЕНИЕМ РЕГУЛЯРНО ОСУ-
щЕСТВЛЯЕТСЯ МОНИТОРИНГ, ПО 
РЕзУЛЬТАТАМ КОТОРОГО эЛЕКТРОН-
НЫЕ АДРЕСА, ТЕЛЕФОННЫЕ НОМЕ-
РА, IP-АДРЕСА НЕДОБРОСОВЕСТНЫх 
ПОЛЬзОВАТЕЛЕй БУДУТ БЛОКИРО-
ВАТЬСЯ. КРОМЕ ТОГО, В СЛУЧАЕ ВЫ-
ЯВЛЕНИЯ зАПИСЕй, СОДЕРЖАщИх 
НЕКОРРЕКТНЫЕ ДАННЫЕ, А ТАКЖЕ В 
СЛУЧАЕ СИСТЕМАТИЧЕСКОй НЕЯВКИ 
(БОЛЕЕ ТРЕх РАз ПОДРЯД) В НАзНА-
ЧЕННОЕ ВРЕМЯ УПРАВЛЕНИЕ ОСТАВ-
ЛЯЕТ зА СОБОй ПРАВО НА УДАЛЕНИЕ  
ТАКИх зАПИСЕй.
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КАДАСТРОВЫй УЧЕТ: 
ОПЕРАТИВНО 
И КАЧЕСТВЕННО

Известно, что иметь дело с кадастро-
вой палатой через портал Росреестра 
(www.rosreestr.ru) проще и быстрее. Бо-
лее 50 % заявлений о кадастровом уче-
те земельного участка поступает в орган 

кадастрового учета в электронном виде через кадастрового инженера (зем-
левладелец заключает с ним соответствующий договор на оказание услуг). 
Однако прогресс неумолимо двигает нас вперед: теперь в электронном виде 
мы можем не только поставить на кадастровый учет новый земельный уча-
сток, но и внести изменения в уже существующий объект. В этом случае, ка-
дастровый инженер и заявитель должны действовать сообща, по следую-
щей схеме: 

1. Правообладатель земельного участка обращается к кадастровому ин-
женеру.

2. Кадастровый инженер качественно готовит Межевой план в электрон-
ном виде и через портал подает заявление об учете изменений сведений ка-
дастра, прикладывает Межевой план и сканированные образы необходимых 
для кадастрового учета документов.

3. Правообладатель земельного участка предоставляет в орган кадастро-
вого учета лишь заявление об учете изменений в бумажном виде с указани-
ем номера заявления, уже поданного кадастровым инженером через портал, 
и правоустанавливающий документ. Чем быстрее правообладатель обра-
титься в любой из пунктов приема заявителей, тем быстрее заявление нач-
нет обрабатываться.

Подача заявлений об учете изменений сведений кадастра через портал 
по этой схеме позволяет в 3-4 раза сократить сроки проведения государ-
ственного кадастрового учета (7 дней вместо 20). Кроме того, при подаче 
заявлений через портал, кадастровый инженер составляет электронный ме-
жевой план в специализированной программе, заполняет строго определен-
ные поля, тем самым, сокращая вероятность допускаемых ошибок.

Однако если правообладатель не появится в кадастровой палате и не 
представит необходимые документы, он получит Решение об отказе в осу-
ществлении кадастрового учета изменений в соответствии с п. 5 ч. 2 ст. 27 
Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном када-
стре недвижимости» в связи с тем, что с заявлением о кадастровом учете 
обратилось ненадлежащее лицо (кадастровый инженер, а не правооблада-
тель или его законный представитель). 

Конечно, традиционное обращение заявителя со всеми необходимыми 
документами никто не отменял. Гражданин, как и прежде, может сам сдать 
документы в орган кадастрового учета. Но зачем, если можно обратиться к 
специалисту – профессиональному и прогрессивному кадастровому инже-
неру. 

НА ПОРТАЛЕ ГОСУДАРСТВЕННЫх УСЛУГ 
РЕАЛИзОВАНА НОВАЯ ВОзМОЖНОСТЬ

Сообщаем Вам, что на Портале государствен-
ных услуг (rosreestr.ru) Федеральной службы ре-
гистрации, кадастра и картографии реализована 
возможность просмотра сведений об объектах 
капитального строительства по аналогии с зе-
мельными участками. Для просмотра сведений 
об ОКС необходимо разделе «Государственные 
услуги» – «Перечень государственных услуг» – 

«Дополнительные возможности» – «Справочная информация по объектам 
недвижимости в режиме online» указать либо кадастровый номер объекта 
или адресные характеристики ОКС.

шАГ 
1

шАГ 
2

шАГ 
3

шАГ 
4
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Все чаще и чаще встречают-
ся в нашей жизни электронные 
документы. Одним из таких 
видов документов является 
электронный межевой план. 
В данной статье мы постара-
лись рассказать о внедрении 
электронного межевого плана 
в процедуру кадастрового уче-
та земельных участков, о наи-
более актуальных проблемах 
и распространенных ошибках 
кадастровых инженеров. Мы 
попытаемся обозначить пути 
решения проблем и возмож-
ности избежать ошибок.

С 1 июля 2012 года в слу-
чае, если заявление о государ-

ственном кадастровом учете 
земельного участка представ-
ляется в орган кадастрового 
учета в виде бумажного доку-
мента, межевой план оформ-
ляется в виде бумажного до-
кумента и в электронной 
форме на электронном носи-
теле. Межевые планы в элек-
тронном виде и в форме элек-
тронных документов должны 
формироваться в виде фай-
лов в формате XML, создан-
ных с использованием XML-
схем, утвержденных Приказом 
Росреестра от 15.12.2011г. 
№П/501 «Об организации ра-
бот по реализации поряд-
ка предоставления сведений, 
внесенных в государствен-
ный кадастр недвижимости, 
утвержденного приказом Ми-
нистерства экономическо-
го развития Российской Фе-
дерации от 27.02.2010 №75,  
а также порядка представ-
ления в орган кадастрового 
учета при постановке на ка-
дастровый учет объекта не-
движимости заявления о када-
стровом учете и необходимых 
для кадастрового учета до-
кументов в форме электрон-
ных документов, утвержден-
ного приказом министерства 

экономического развития 
Российской Федерации от 
28.12.2009г. № 555».

XML-схемы, использую-
щиеся для формирования 
XML-документов, считаются 
введенными в действие с мо-
мента размещения на офи-
циальном сайте органа ка-
дастрового учета по адресу: 
www.rosreestr.ru. Каждый вид 
электронного межевого плана 
составляется по определенной 
схеме, в которой есть как обя-
зательный атрибут для запол-
нения, так и необязательный. 
Отсутствие в ХМL документе 
заполненного обязательного 
атрибута не позволит данно-
му электронному документу 
пройти соответствующие про-
верки.

При загрузке электронного 
вида Межевого плана исключа-
ется работа сотрудников ввода 
данных и все характеристики 
ХМL документа автоматиче-
ски загружаются в АИС ГКН, 
что сокращает время обработ-
ки заявления и уменьшает ко-
личество возможных допущен-
ных технологических ошибок 
при вводе информации.

Однако не все кадастровые 
инженеры оказались подготов-

ленными к данному новшеству. 
Возможно, если бы кадастро-
вые инженеры воспользова-
лись переходным периодом, 
а также если бы еще раньше 
начали использование порта-
ла госуслуг для формирова-
ния и подачи межевых планов, 
то большинство проблем, свя-
занных с формированием xml-
файлов удалось бы решить до 
01.07.2012г. (до 01.07.2012г. 
межевые планы могли пода-
ваться как с xml файлами, так 
и без них). Кадастровые ин-
женеры, использовавшие для 
подачи заявлений Портал го-
суслуг успешно освоили фор-
мирование межевого плана  
в электронном виде и данный 
переход для них оказался не 
столь болезненным. 

Было предсказуемо, что на 
начальном этапе большинство 
xml-файлов будут загружать-
ся в кадастр отрицательно. 
По выявлению причин отри-
цательной загрузки электрон-
ных межевых планов службой 
технологов кадастровой пала-
ты был проведен анализ всех 
ошибок. 

Наиболее часто встречаю-
щиеся ошибки — это:

СЛУЖБА ТЕхНОЛОГОВ ФИЛИАЛА ФГБУ "ФКП РОСРЕЕСТРА" ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН  / АЛЕНА ГИзАТУЛЛИНА, ЛИЛИАНА зИНАТУЛЛИНА

ТИПИЧНЫЕ ОшИБКИ ИЛИ КАК 
СФОРМИРОВАТЬ ПРАВИЛЬНЫй 
XML-ДОКУМЕНТ?
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- неверно выбранный код 
заявления, 

- неверный формат даты 
выгрузки межевого плана, 

- неверный код способа об-
разования, 

- неверное наименование 
файла.

Данные ошибки допуска-
лись кадастровыми инженера-
ми из-за недостаточного изу-
чения Приказа Росреестра от 
15.12.2011г. №П/501 или по не 
внимательности при составле-
нии пакета документов. 

По данным ошибкам када-
стровым инженерам были на-
правлены разъяснительные 
письма и инструкции, а так-
же соответствующая инфор-
мация была размещена на 
официальном сайте Филиа-
ла kadastr.tatarstan.ru. После 
этого благодаря совместной 
работе кадастровых инжене-
ров и службы технологов Фи-
лиала количество отрицатель-
но загруженных xml-файлов 
межевых планов значитель-
но уменьшилось. Однако 
остались проблемы, которые 
требовали более глубокого  
и тщательного изучения. 

Филиал был перегружен 
обращениями по составле-
нию xml-файлов межевых 
планов и служба технологов 
порой не успевала дать опе-
ративный ответ и проконсуль-
тировать всех кадастровых 
инженеров. В связи с этим 
Филиалом на совместном со-
вещании с кадастровыми ин-
женерами было предложено 
создать службу поддержки по 
вопросам составления элек-
тронных межевых планов. Так 
с 5 сентября 2012 заработа-
ла электронная горячая линия 
по межевым и техническим 
планам, которая была орга-
низована Некоммерческим 
Партнерством «Объединение 
кадастровых инженеров Ре-
спублики Татарстан». Теперь 
в случае если у кадастрового 
инженера возникают пробле-
мы при формировании элек-
тронных межевых планов ему 
необходимо четко сформули-
ровать, максимально подроб-
но описать ситуацию и напра-
вить заявку по предлагаемой 

форме на соответствующий 
электронный адрес (megplan-
okirt@mail.ru – по межевым 
планам и tehplan-okirt@mail.
ru по техническим планам).  
В случае если службе под-
держки Партнерства не уда-
ется выявить причины не-
корректного составления 
электронного межевого пла-
на, то она перенаправляет дан-
ное обращение в кадастровую 
палату. Специалисты службы 
технологов проводят анализ 
допущенных ошибок и пред-
лагают пути их решения. 

На сегодняшний день основ-
ной причиной отрицательной 
загрузки в государственный 
кадастр электронных межевых 
планов является некорректное 
заполнение координат разде-
ла SpecifyRelatedParcel (уточ-
няемые смежные земельные 
участки). В связи с внесени-
ем изменений Приказом Ми-
нэкономразвития Российской 
Федерации от 25.01.2012г.  
№ 32 «О внесении измене-
ний в Приказ Минэкономраз-
вития России от 24.11.2008г. 
№ 412» в п.10 раздел «Сведе-
ния об уточняемых земельных 
участках и их частях» включа-
ется в состав межевого плана, 
подготавливаемого в резуль-
тате выполнения кадастро-
вых работ по образованию зе-
мельных участков, в случае, 
если уточнено местоположе-
ние границ смежных земель-
ных участков». 

В связи с тем, что сведения 
о смежных земельных участ-
ках загружаются в АИС ГКН 
определенным образом, ка-
дастровым инженерам были 
разосланы соответствующие 
инструкции по заполнению 
раздела SpecifyRelatedParcel 
(уточняемые смежные зе-
мельные участки) при форми-
ровании xml-файла. 

Согласно руководству поль-
зователя АИС ГКН («Импорт 
межевого плана в электрон-
ном виде») перечень точек  
в разделе SpecifyRelatedParcel 
(уточняемые смежные зе-
мельные участки) должен на-
чинаться и заканчиваться  
с точек, которые либо не изме-
няют своего положения, либо 
его уточняют, и участок уточ-

няемой границы должен опи-
сываться в направлении об-
хода по часовой стрелке. При 
этом необходимо проверить, 
что все старые точки суще-
ствуют в базе данных и после-
довательно расположены. Су-
ществующие точки не должны 
повторяться в пределах одно-
го земельного участка. Но дан-
ные рекомендации были учте-
ны не всеми кадастровыми 
инженерами. При составлении 
электронного межевого плана 
в разделе SpecifyRelatedParcel 
(уточняемые смежные земель-
ные участки) указывались 
только новые точки границ 
или в существующих точках 
указывалось значение коор-
динат отсутствующее в базе 
данных АИС ГКН, что приво-
дило к ошибкам при загрузке 
xml-файла и соответственно  
к принятию отрицательных ре-
шений по заявлениям. 

В настоящее время остался 
ряд вопросов при составлении 
электронных межевых пла-

нов касающихся, заполнения 
раздела SpecifyRelatedParcel 
(уточняемые смежные земель-
ные участки). В межевой план 
в виде электронного докумен-
та, подготовленный в резуль-
тате образования земельного 
участка, при наложении на ра-
нее учтенный земельный уча-
сток, где одновременно уточ-
няются границы такого ранее 
учтенного земельного участка, 
включаются сведения об этих 
границах, являющихся общи-
ми для образуемого и смеж-
ного земельного участка. При 
данном уточнении у смежного 
земельного участка появляет-
ся внутренний контур – новая 
граница с новыми точками. 
Для данного случая идет про-
тиворечие между утвержден-
ной схемой xml – файла, где 
для смежных участков отсут-
ствует возможность разделе-
ния координат на отдельные 

контура и руководством поль-
зователя АИС ГКН, в котором 
указано, что перечень точек в 
разделе SpecifyRelatedParcel 
(уточняемые смежные зе-
мельные участки) должен на-
чинаться и заканчиваться с то-
чек, которые либо не изменяют 
своего положения, либо его 
уточняют. Для решения дан-
ного вопроса Филиалом было 
направлено Письмо в Росре-
естр, для разъяснения сложив-
шейся ситуации и направления 
рекомендаций при формиро-
вании таких электронных ме-
жевых планов. До получения 
соответствующих разъясне-
ний от Росреестра Филиалом 
принято решение в указан-
ных случаях не заполнять раз-
дел SpecifyRelatedParcel (уточ-
няемые смежные земельные 
участки) в xml-файле межево-
го, но при этом данный раздел 
должен быть обязательно за-
полнен в бумажном виде ме-
жевого плана. В случае подачи 
заявления через портал госус-

луг необходимо прикладывать 
отсканированные образы раз-
дела «Сведения об уточняе-
мых земельных участках и их 
частях».

Подводя итог всему выше-
сказанному, хочется отметить, 
что, несмотря на изменения  
в законодательстве и необ-
ходимость кадастровых ин-
женеров работать по новым 
программам, общее количе-
ство принятых решений об 
отказе по заявлениям не уве-
личилось, а осталось на преж-
нем уровне. Поэтому сегодня 
уже можно говорить, что до-
стигнуты немалые результаты  
в совместной работе када-
стровых инженеров и специ-
алистов кадастровой пала-
ты, благодаря общим усилиям  
и взаимным стремлениям, воз-
никающие проблемы и воп-
росы решаются оперативно  
и качественно. ●

НА СЕГОДНЯшНИй ДЕНЬ ОСНОВНОй ПРИЧИНОй 
ОТРИцАТЕЛЬНОй зАГРУзКИ В ГОСУДАРСТВЕННЫй 
КАДАСТР эЛЕКТРОННЫх МЕЖЕВЫх ПЛАНОВ 
ЯВЛЯЕТСЯ НЕКОРРЕКТНОЕ зАПОЛНЕНИЕ 
КООРДИНАТ РАзДЕЛА SPecIfyReLatedPaRceL



ВЕСТНИК НЕДВИЖИМОСТИ / №3 (10) / ОКТЯБРЬ 2012

24 ПРОФЕССИОНАЛЬНО

За отчетный период спе-
циалистами отдела проведе-
но 35 из 64 запланированных 
выездных проверок по линии 
государственного геодези-
ческого надзора. В ходе них 
проверялось соблюдение юри-
дическими лицами и индивиду-
альными предпринимателями 
(субъектами геодезической  
и картографической деятель-
ности) установленного порядка 
выполнения соответствующих 
геодезических и картографиче-
ских работ. 

Количество проведенных 
внеплановых документарных 
проверок по соблюдению за-
конодательства в области гео-
дезии и картографии (далее – 
Надзор) за отчетный период 
составляет 24.

В целом на первое августа 
2012 года в ходе проведенных 
59 проверок соблюдения за-
конодательства в области гео-
дезии и картографии выявлено 
59 нарушений, нарушителям 
выдано 31 предписание об 
устранении нарушений законо-
дательства в области геодезии 
и картографии, 19 нарушений 
к концу второго квартала 2012 
года уже устранены, виновным 
лицам вынесены администра-
тивные наказания в виде пред-
упреждений либо наложения 
штрафов на общую сумму 23,4 
тыс. руб. Следует отметить, 
что в связи с изменением за-
конодательства и отменой ряда 
нормативно-технических до-
кументов сумма наложенных 
административных штрафов по 
сравнению с предыдущим го-
дом снизилась в разы. 

На сегодняшний день отде-
лом геодезии и картографии 
Управления Росреестра по 
Республике Татарстан (далее – 
Управление) зарегистрировано 
9 геодезических и картогра-

фических работ на территории 
Республики Татарстан, выдано 
89 разрешений на использо-
вание материалов и данных 
федерального картографо-
геодезического фонда, подго-
товлено 6 экспертных заклю-
чений о степени секретности 
картографических материалов 
и данных.

В течение семи месяцев  
в рамках осуществления госу-
дарственного геодезическо-
го надзора за геодезической  
и картографической деятельно-
стью Управлением поданы в суд 
5 исковых заявлений о взыска-
нии компенсации за незаконное 
использование материалов и 
данных ФКГФ. На сегодня все 
решения суда вступили в за-
конную силу, а общая сумма 
взыскиваемой компенсации  
с 5 организаций составила 100 
тысяч рублей. Вместе с тем, 
благодаря проведению специа-
листами Управления провероч-
ной и разъяснительной работы, 
пользователи фонда становят-
ся более законопослушными. 
Об этом говорит тот факт, что 
в первом полугодии 2012 года 
почти в 2 раза по сравнению  
с аналогичным периодом 2011 
года выросло число заявок  
о выдаче разрешений на ис-
пользование материалов и дан-
ных ФКГФ.

В соответствии с Положе-
нием о государственном гео-
дезическом надзоре за геоде-
зической и картографической 
деятельностью, утвержденным 
постановлением Правитель-
ства Российской Федерации от 
28.03.2000 №273 (далее – По-
ложение), Управление в рамках 
своих полномочий выполняет 
функции по учету пунктов гео-
дезической сети и осуществля-
ет сбор сведений об их сохран-
ности.

Так, за семь месяцев 2012 
года наработана практика по 
выявлению случаев неуведом-
ления собственниками, зем-
левладельцами, землепользо-
вателями земельных участков 
о повреждении специальных 
пунктов геодезических сетей. 
(см.рис.1,2) 

 

Рис.1 поврежденный пункт

Рис.2 пункт 
в хорошем состоянии

На сегодняшний день 
установлено, что 16 земле-
пользователей не уведомили 
Управление об утрате пунктов 
опорно-межевой сети. Данное 
нарушение предусматрива-
ется ч. 4 ст. 7.2 КоАП РФ. За-
конодательством за данное 
нарушение установлено ад-
министративное взыскание в 
виде штрафа в размере 100 
рублей, но нарушителей это не 
должно успокаивать: несмотря 
на небольшую сумму штрафа, 
следует отметить, что админи-
стративное наказание является 
установленной государством 
мерой ответственности за со-
вершение административного 

правонарушения и применяется 
в целях предупреждения совер-
шения новых правонарушений 
как самим правонарушителем, 
так и другими лицами, кроме 
того, им выдается предписание 
об устранении данного наруше-
ния, в котором предусмотрено 
восстановление пункта геоде-
зической сети, что является, 
само по себе, трудоемким и до-
рогостоящим процессом.

В связи с тем, что геоде-
зические пункты в основном 
находятся на муниципальных 
землях, ответственность за 
указанное административное 
нарушение возлагается на ру-
ководителей исполнительных 
комитетов сельских поселений.

За семь месяцев 2012 года 7 
руководителей исполнительных 
комитетов сельских поселений 
(Лаишевский, Пестречинский, 
Менделеевский, Нижнекамский 
районы) привлечены к админи-
стративной ответственности по 
ч. 4 ст. 7.2 КоАП РФ, и им вы-
даны необходимые для испол-
нения предписания об устране-
нии нарушений. В результате 
принятых отделом геодезии  
и картографии Управления мер 
2 пункта опорно-межевой сети 
на сегодняшний день переза-
ложены.

По остальным 9 нарушени-
ям направлены уведомления  
о вызове руководителей испол-
нительных комитетов сельских 
поселений для составления 
протоколов по вышеуказанной 
статье КоАП РФ.

В настоящее время и в даль-
нейшем специалистами от-
дела геодезии и картографии 
Управления будут проводиться 
обследования пунктов опорно-
межевой сети в Республике 
Татарстан по поступающим 
сведениям о повреждении (уни-
чтожении) пунктов.

Отделом также проводят-
ся мероприятия по соблюде-
нию законодательства в части 
выявления случаев внесения 
кадастровыми инженерами 
заведомо ложных сведений  
в подготовленные ими Меже-
вые планы. По результатам 
данных мероприятий в отноше-
нии 23 кадастровых инженеров 
материалы направлены в орга-
ны прокуратуры. ●

ГЕОДЕзИЧЕСКИй НАДзОР  
ДАЕТ СВОИ РЕзУЛЬТАТЫ
О РЕзУЛЬТАТАх ПО ГЕОДЕзИЧЕСКОМУ НАДзОРУ зА ГЕОДЕзИЧЕСКОй И КАРТОГРАФИЧЕСКОй 
ДЕЯТЕЛЬНОСТЬю В РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН зА СЕМЬ МЕСЯцЕВ 2012 ГОДА РАССКАЖЕТ  
И.О. НАЧАЛЬНИКА ОТДЕЛА ГЕОДЕзИИ И КАРТОГРАФИИ УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБ-
ЛИКЕ ТАТАРСТАН ОЛЕГ АВВАКУМОВ
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1. Учитывая, что увеличе-
ние площади прирельсового 
склада произошло в резуль-
тате реконструкции и само-
вольной перепланировки, 
то есть в связи с изменени-
ем внешних границ строения,  
и заявитель не представил 
документов, однозначно под-
тверждающих законность 
произведенных действий по 
реконструкции, суд считает, 
что ответчик доказал наличие 
оснований для отказа в реги-
страции внесения изменений 
в Единый государственный 
реестр прав на указанный не-
движимый объект, в связи  
с чем сообщение регистриру-
ющего органа от 05.07.2012 
вынесено правомерно.

Общество «М.» обратилось 
в Арбитражный суд Республи-
ки Татарстан с заявлением  
к ответчику – Управлению 
Росреестра по Республике Та-
тарстан (далее – Управление) 
о признании незаконным ре-
шения от 06.07.2012.

Основанием для отказа  
в государственной регистра-
ции послужило то, что заяви-
телем не представлено раз-
решение на строительство 
(реконструкцию) недвижимо-

го имущества и разрешение 
на его ввод в эксплуатацию, 
поскольку заявитель просил 
внести в ЕГРП изменения об 
объекте, общая площадь кото-
рого в результате реконструк-
ции и перепланировки увели-
чилась с 4609 кв. м до 5734,6 
кв.м. При этом регистрирую-
щий орган сослался на ответ 
Управления градостроитель-
ных разрешений исполнитель-
ного комитета Муниципально-
го образования города Казани 
на запрос государственно-
го регистратора, из которого 
следует, что для указанного 
нежилого склада необходимо 
разрешение на строительство 
и ввод его в эксплуатацию.

Полагая отказ регистриру-
ющего органа незаконным, 
нарушающим его права, зая-
витель обратился в суд с рас-
сматриваемым заявлением.

Рассмотрев материалы 
дела, выслушав представите-
лей сторон, суд считает, что 
заявление не подлежит удо-
влетворению по следующим 
основаниям.

В подтверждение своих до-
водов заявитель ссылается на 
заключение по результатам 
обследования, проведенного 
Филиалом ФГУП «Ростехин-
вентаризация – Федеральное 
БТИ» по РТ от 13.02.2012, со-
гласно которому при пере-
планировке нежилых зданий 
несущая способность кон-
струкции здания не затронута, 
не затронуты другие характе-
ристики надежности и безо-
пасности здания, а также не 
превышены предельные па-
раметры разрешенного стро-
ительства, не создаются угро-
за жизни и здоровью людей. 
Требования безопасности по 

прочности и устойчивости 
конструкций обеспечены.

Возражая относительно за-
явленных требований, пола-
гая отказ в государственной 
регистрации законным и обо-
снованным, ответчик и третье 
лицо считают, что увеличение 
общей площади прирельсо-
вого склада произошло в ре-
зультате его реконструкции  
и перепланировки, что при-
вело к существенному изме-
нению площади объекта на 
1125,6 кв. м, то есть произо-
шло изменение внешних гра-
ниц объекта (изменение внеш-
него архитектурного облика), 
которое требует разреше-
ния на реконструкцию и ввод  
в эксплуатацию, что является 
достаточным основанием для 
отказа в государственной ре-
гистрации изменений в ЕГРП.

В соответствии с пунктом 
67 Правил лист записи об из-
менениях (Приложение № 9) 
используется для внесения в 
ЕГРП таких сведений, кото-
рые не влекут за собой суще-
ственного изменения объекта, 
а также прекращения или пе-
рехода права на него. К таким 
сведениям, в частности, отно-
сится изменение объекта не-
движимого имущества в связи  
с реконструкцией или пере-
планировкой (переустрой-
ством) без изменения внеш-
них границ; изменение 
площади объекта в связи с ее 
уточнением в установленном 
порядке, в том числе при из-
менении порядка определе-
ния площади объекта.

В соответствии с п. 2 ст. 3 
Федерального закона № 169-
ФЗ «Об архитектурной дея-
тельности в Российской Фе-
дерации» разрешение на 

строительство не требуется 
в случае, если строительные 
работы не влекут за собой из-
менений внешнего архитек-
турного облика сложившейся 
застройки города или иного 
населенного пункта и их от-
дельных объектов и не затра-
гивают характеристик надеж-
ности и безопасности зданий, 
сооружений и инженерных 
коммуникаций.

Таким образом, в силу ука-
занных положений изменения 
в ЕГРП вносятся только в слу-
чае, если они не влекут за со-
бой существенного изменения 
объекта, в том числе измене-
ние внешних границ объекта, 
а также прекращения или пе-
рехода права на него.

То есть из смысла данных 
норм следует, что если при 
реконструкции и перепла-
нировки объекта произошли 
вышеуказанные изменения, 
то данные изменения не мо-
гут быть внесены в ЕГРП без 
представления разрешения на 
строительство и разрешения 
на ввод в эксплуатацию объ-
екта.

Заявитель в качестве под-
тверждения того, что при 
проведении реконструкции 
и перепланировки склада не 
затронуты конструктивные 
и другие характеристики на-
дежности и безопасности та-
ких объектов, вследствие чего 
разрешение на строительство 
не требуется, ссылается на за-
ключение по результатам об-
следования спорного объек-
та, выданное Филиалом ФГУП 
«Ростехинвентаризация – Фе-
деральное БТИ» по Республи-
ке Татарстан от 13.02.2012.

Вместе с тем, суд, оце-
нив в соответствии с ч. 2 ст. 

СУДЕБНАЯ ПРАКТИКА

деЛА судеБнЫе
ФАРИДА АБзАЛОВА / ГЛАВНÛÉ СПЕЦИАЛИСТ-ЭКСПЕРТ ОТДЕЛА ПРАВОВОГО ОБЕСПЕЧЕНИя УПРАВЛЕНИя РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН 

ОБзОР СУДЕБНЫх АКТОВ, КАСАющИхСЯ ИСПОЛНЕНИЯ УПРАВЛЕНИЕМ ФЕДЕРАЛЬНОй СЛУЖБЫ ГОСУ-
ДАРСТВЕННОй РЕГИСТРАцИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН ВОзЛОЖЕННЫх 
ФУНКцИй, зА СЕНТЯБРЬ - ОКТЯБРЬ 2012 ГОДА
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71 АПК РФ относимость, до-
пустимость, достоверность 
каждого доказательства в от-
дельности, а также достаточ-
ность и взаимную связь дока-
зательств в их совокупности, 
приходит к выводу о том, что 
указанные документы, в част-
ности, вышеуказанное заклю-
чение, не являются достаточ-
ными доказательствами того, 
что у общества в рассматри-
ваемом случае отсутствовала 
обязанность получать разре-
шение на строительство.

К тому же суд считает необ-
ходимым отметить, что данное 
заключение не подтвержда-
ет законность произведенных 
работ по реконструкции и пе-
репланировке, не содержит 
также указания, что для произ-
веденной реконструкции и пе-
репланировки не требовалось 

выдачи соответствующего раз-
решения на строительство (ре-
конструкцию) спорного объек-
та и разрешения на ввод его  
в эксплуатацию. Более того, 
данное заключение не заменя-
ет разрешение на строитель-
ство, которое должно быть 
выдано уполномоченным ор-
ганом, то есть Управлением 
градостроительных разреше-
ний Исполнительного комите-
та муниципального образова-
ния города Казани. 

Таким образом, утвержде-
ние заявителя, что в ходе пе-
репланировки и реконструкции 
несущая способность кон-
струкции здания не затронута 
и не затронуты другие характе-
ристики надежности и безопас-
ности здания, в данном случае 
не имеет определяющего зна-
чения, поскольку имеет значе-

ние тот факт, что в результате 
такой перепланировки и ре-
конструкции произошло суще-
ственное увеличение площади, 
в том числе изменение внеш-
них границ объекта (измене-
ние внешнего архитектурного 
облика).

Учитывая, что увеличение 
площади прирельсового скла-
да произошло в результате 
реконструкции и самовольной 
перепланировки, то есть в свя-
зи с изменением внешних гра-

ниц строения, и заявитель не 
представил документов, одно-
значно подтверждающих за-
конность произведенных дей-
ствий по реконструкции, суд 
считает, что ответчик доказал 
наличие оснований для отказа 
в регистрации внесения изме-
нений в Единый государствен-
ный реестр прав на указанный 
недвижимый объект, в связи  
с чем сообщение регистриру-
ющего органа от 05.07.2012 
вынесено правомерно.

2. Учитывая, что права на 
спорное недвижимое имуще-
ство не были зарегистрирова-
ны за продавцом, заявителем 
не представлены необходи-
мые документы на государ-
ственную регистрацию ранее 
возникшего права на данный 
объект недвижимого имуще-
ства, наличие которых необ-
ходимо для государственной 
регистрации возникших после 
введения в действие закона  
о государственной регистра-
ции перехода данного пра-
ва или совершенной сделки  
с объектом недвижимого иму-
щества, то оспариваемый от-
каз в государственной реги-
страции права собственности 
основан на законе.

ООО «С.» обратилось в Ар-
битражный суд Республи-
ки Татарстан с заявлением  
к Управлению о признании его 
решения от 16.04.2012 об от-
казе в регистрации права об-
щей долевой собственности на 
забор незаконным. Решением 
арбитражного суда в удовлет-
ворении заявления отказано  
в связи со следующим. 

ООО «С.» обратилось в ре-
гистрирующий орган с заяв-

лением о государственной 
регистрации права долевой 
собственности на объект. Ре-
гистрирующий орган уведом-
лениями приостановил го-
сударственную регистрацию 
права собственности на дан-
ный объект.

Сообщением от 16.04.2012 
регистрирующий орган от-
казал в государственной ре-
гистрации права долевой 
собственности на объект. 
Основанием для данного от-
каза в государственной ре-
гистрации послужило не-
представление обществом 
документов, необходимых  
в соответствии с Законом  
о регистрации. Как указал ре-
гистрирующий орган, право-
обладателем не представлены 
документы на государствен-
ную регистрацию ранее воз-
никшего права на объект не-
движимого имущества.

Как правильно отметил от-
ветчик, согласно п. 2 ст. 13 
Закона о регистрации госу-
дарственная регистрация пе-
рехода права на объект не-
движимого имущества, его 
ограничения (обременения) 
или сделки с объектом недви-
жимого имущества возможна 
при условии наличия государ-

ственной регистрации ранее 
возникших прав на данный 
объект в ЕГРП.

Таким образом, правообла-
датель, сторона договора мо-
гут обратиться с заявлением  
о государственной регистра-
ции перехода права собствен-
ности только в том случае, 
если продавец зарегистриро-
вал свое право собственности 
на недвижимое имущество, 
передаваемое в порядке до-
говора купли-продажи, либо 
предоставлено соответствую-
щее решение суда.

Вместе с тем, материалами 
дела подтверждено и не от-
рицается заявителем, что за-
пись о государственной реги-
страции права собственности 
продавца объекта – ООО «К.» 
в ЕГРП отсутствует. Доказа-
тельств того, что общество, 
обратившись в регистрирую-
щий орган за государствен-
ной регистрацией права доле-
вой собственности на объект, 
представило заявление и иные 
необходимые документы на 
государственную регистрацию 
ранее возникшего права на 
объект недвижимого имуще-
ства, наличие которых необ-
ходимо для государственной 
регистрации возникших по-

сле введения в действие дан-
ного Закона перехода данного 
права или совершенной после 
введения в действие этого За-
кона сделки с объектом, зая-
вителем не представлено.

К тому же суд отмеча-
ет, что общество обратилось  
в регистрирующий орган сра-
зу с заявлением о государ-
ственной регистрации пра-
ва долевой собственности на 
объект, в то время как с заяв-
лением о государственной ре-
гистрации перехода права на 
данный объект общество в ре-
гистрирующий орган не обра-
щалось.

При вышеуказанных об-
стоятельствах суд прихо-
дит к выводу о том, что отказ  
в государственной регистра-
ции права долевой собствен-
ности на основании абз. 9 п. 
1 ст. 20 Закона о регистра-
ции является обоснованным, 
соответствует данному За-
кону, не нарушает прав и за-
конных интересов заявителя в 
сфере предпринимательской  
и иной экономической дея-
тельности, в связи с чем требо-
вание заявителя о признании 
оспариваемого решения не-
законным удовлетворению не  
подлежит. ●
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■ Вадим Петрович, чем вы-
звана необходимость созда-
ния саморегулируемой орга-
низации в Татарстане? 
■ Основная наша деятель-

ность направлена на оказа-
ние всесторонней помощи 
членам СРО в их работе. Дело  
в том, что мы являемся орга-
низацией, объединяющей фи-
зических лиц — субъектов 
профессиональной деятель-
ности в сфере кадастра — ка-
дастровых инженеров. Ранее 
они именовались как землеу-
строители (работники меже-
вых фирм) и специалисты по 
технической инвентаризации 
объектов недвижимости (ра-
ботники БТИ и Ростехинвен-
таризации). В соответствии  
с нынешним земельным зако-
нодательством России данная 
деятельность является про-
фессиональной, а не предпри-
нимательской. 

Поэтому ее субъектами яв-
ляются исключительно фи-
зические лица, как в случае  

с нотариусами, оценщиками, 
арбитражными управляющими 
и т.д. Юридические лица могут 
быть работодателями када-
стровых инженеров, заказчи-
ками их услуг, но не субъекта-
ми данной деятельности. И все 
документы — продукты када-
стровой деятельности (будь 
то технический или межевой 
план либо акт обследования 
при сносе здания) подписы-
вает и направляет в государ-
ственный орган кадастрово-
го учета именно кадастровый 
инженер, который имеет вы-
данный государством аттестат  
и специальную личную печать. 
Он как бы является полпре-
дом государства по внесению 
любых изменений в Государ-
ственный кадастр недвижи-
мости. Очевидно, что ответ-
ственность, которую сегодня 
несут кадастровые инженеры, 
огромна… 

■ То есть СРО готова раз-
делить эту ответственность? 
■ В структуре СРО есть не 

только органы управления 
(кстати, Председателем Прав-
ления — Президентом Пар-
тнерства был избран один из 

ведущих землеустроителей 
республики, генеральный ди-
ректор фирмы «Зенит» Влади-
мир Безменов), но и контроля. 
В частности, нами сформиро-
ваны ревизионная комиссия, 
Наблюдательный совет, дис-
циплинарная и контрольная 
комиссии, связанные с рас-
смотрением жалоб, проведе-
нием проверок деятельности 
наших членов и принятием по 
отношению к ним администра-
тивных мер. 

Кроме того, создан компен-
сационный фонд, призванный 
обеспечить, в особых случаях, 
имущественную ответствен-
ность кадастровых инженеров 
перед заказчиками их работ, 
иными лицами. Эта система 
еще только создается в када-
стровой сфере — по аналогии 
с СРО в области строитель-
ства, где в случае банкротства 
строительной фирмы подоб-
ная организация берет на себя 
ответственность перед ее кли-
ентами. 

Разумеется, отвечать, как 
говорится, рублем, никому 
бы не хотелось, поэтому, что-
бы не доводить до этого ситу-
ацию, необходимо повышать 

профессиональный уровень 
кадастровых инженеров. 

■ И каким образом вы на-
мерены это делать?
■ Прежде всего, через об-

учение, практические семина-
ры по кадастровой тематике. 
Замечу, что для кадастровых 
инженеров — членов партнер-
ства — эти семинары явля-
ются бесплатными. Проходят 
они довольно живо, в форме 
дискуссии, на которой каж-
дый кадастровый инженер 
имеет возможность задать все 
интересующие его вопросы  
и получить на них развернутые 
ответы. Основные лекторы на 
наших семинарах — опытные 
специалисты-практики и со-
трудники Кадастровой палаты 
РТ, являющейся одной из са-
мых передовых кадастровых 
палат России, на базе которой 
постоянно реализуются фе-
деральные пилотные проекты  
в сфере кадастра. За весну-
лето нами уже проведено три 
семинара по таким актуаль-
нейшим темам, как подготовка 
межевых и технических пла-
нов, использование в деятель-
ности инженеров современ-

КАДАСТРОВЫЕ ВЕСТИ

в тАтАРстАне создАнА сРо 
кАдАстРовЫх инженеРов
СОВСЕМ НЕДАВНО В СФЕРЕ КАДАСТРА ПРОИзОшЛО зНАКОВОЕ СОБЫТИЕ — В ТАТАРСТАНЕ ПОЯВИЛАСЬ ОРГАНИзАцИЯ, КОТОРАЯ 
ДОЛЖНА ВЫРАБОТАТЬ В РЕСПУБЛИКЕ цИВИЛИзОВАННЫЕ ВзАИМООТНОшЕНИЯ зАКАзЧИКА, ИСПОЛНИТЕЛЯ И ГОСУДАРСТВА 
НА РЫНКЕ КАДАСТРОВЫх РАБОТ И УСЛУГ. РЕЧЬ ИДЕТ О САМОРЕГУЛИРУЕМОй ОРГАНИзАцИИ НЕКОММЕРЧЕСКОЕ ПАРТНЕРСТВО 
«ОБъЕДИНЕНИЕ КАДАСТРОВЫх ИНЖЕНЕРОВ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН». ОБъЕДИНЕНИЕ СОзДАНО И РАзВИВАЕТСЯ ПРИ АКТИВНОй 
ПОДДЕРЖКЕ РУКОВОДСТВА УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО РТ И КАДАСТРОВОй ПАЛАТЫ РЕСПУБЛИКИ, ПРИ ДЕЯТЕЛЬНОМ 
УЧАСТИИ МИНзЕМИМУщЕСТВА РТ И ДРУГИх ГОСУДАРСТВЕННЫх СТРУКТУР. КАКИМ ОБРАзОМ СОБИРАЕТСЯ ДАННАЯ СРО 
РЕшАТЬ АМБИцИОзНУю зАДАЧУ, СЕГОДНЯ НАшА БЕСЕДА С ИСПОЛНИТЕЛЬНЫМ ДИРЕКТОРОМ НЕКОММЕРЧЕСКОГО ПАРТНЕРСТВА 
«ОБъЕДИНЕНИЕ КАДАСТРОВЫх ИНЖЕНЕРОВ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН» ВАДИМОМ САВЕЛЬЕВЫМ

ВИДЫ ВзНОСОВ ДЛЯ ЧЛЕНОВ СРО: 
ВСТУПИТЕЛЬНЫй ВзНОС — 3 000 РУБЛЕй (РАзОВЫй ПЛАТЕЖ  
В ТЕЧЕНИЕ МЕСЯцА); ВзНОС В КОМПЕНСАцИОННЫй ФОНД — 3000 РУБЛЕй 
(РАзОВЫй ПЛАТЕЖ В ТЕЧЕНИЕ МЕСЯцА); 
ЧЛЕНСКИй ВзНОС — 3000 РУБЛЕй (ЕЖЕГОДНЫй ПЛАТЕЖ  
В ТЕЧЕНИЕ ПЕРВОГО КВАРТАЛА ТЕКУщЕГО ГОДА).

ОЛЬГА РАДЫГИНА / СПЕЦИАЛÜНО ДЛя «ВЕСТНИКА НЕДВИжИМОСТИ»
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ных программных продуктов 
и организация электронно-
го документооборота с када-
стровыми органами (работа  
с XML–файлами).

Кроме того, в дальнейшем 
мы планируем развивать та-
кие важные направления де-
ятельности СРО, как техниче-
ская и нормативно-правовая 
поддержка деятельности ка-
дастровых инженеров, по-
мощь в использовании гео-
дезического оборудования  
и программного обеспечения, 
защита их интересов перед 
государственными органами  
(в том числе по отказам и ан-
нулированию аттестатов), ра-
ботодателями и заказчиками 
услуг. 

С этой целью предстоит на-
ладить работу специальных 
подразделений партнерства, 
контрольной комиссии, соз-

дать третейский суд для рас-
смотрения дел в земельно-
имущественной сфере.

Мы надеемся, что саморе-
гулируемая организация будет 
способствовать формирова-
нию профессии кадастрового 
инженера в республике, закре-
плению публичной ответствен-
ности за результаты работы  
в сфере кадастра. 

■ Получается, что СРО так-
же выгодна заказчикам када-
стровых услуг?
■ Конечно, ведь клиент-

ской базой кадастровых ин-
женеров является основная 
часть взрослого населения 
Татарстана и практически все 
юридические лица. Поэтому 
деятельность Партнерства яв-
ляется социальной значимой 
и направлена на защиту инте-
ресов не только кадастровых 

инженеров, но и заказчиков 
их услуг, на формирование 
единых и прозрачных правил 
их взаимодействия. Это бу-
дет способствовать решению 
любых спорных ситуаций на 
рынке кадастровых работ, по-
вышению уровня обслужива-
ния граждан республики.

■ Насколько активно када-
стровые инженеры вступают 
в СРО? 
■ В настоящее время в Та-

тарстане насчитывается более 
500 кадастровых инженеров.  
В нашем же Партнерстве на се-
годняшний день 158 инжене-
ров, и продолжается дальней-
ший прием профессионалов  
в его ряды. Особую надежду 
мы возлагаем на взаимодей-
ствие с муниципалитетами, 
которые представляют инте-
ресы населения и сами явля-

ются крупнейшими заказчика-
ми кадастровых услуг. 

■ А могут ли быть члена-
ми созданного СРО кадастро-
вые инженеры из других реги-
онов? 
■ Мы позиционируемся как 

республиканская СРО, выра-
жающая, прежде всего, инте-
ресы кадастровых инженеров 
Республики Татарстан. Но для 
других регионов мы тоже от-
крыты. ●

НАшИ ДАННЫЕ: 
Юр. адрес: 
420059, РТ, г. Казань, 
ул. Оренбургский тракт, д.8а
Факт. адрес: 
г. Казань, пр-т Победы, д.100 
тел. 89872629404
e-mail: np-okirt@mail.ru
www.np-okirt.ru

КАДАСТРОВЫЕ ВЕСТИ

СПРАВКА
13 НОЯБРЯ В 10.00 
В УПРАВЛЕНИИ 
РОСРЕЕСТРА 
ПО РЕСПУБЛИКЕ 
ТАТАРСТАН 
СОСТОИТСЯ 
ОЧЕРЕДНОй 
СЕМИНАР ДЛЯ 
КАДАСТРОВЫх 
ИНЖЕНЕРОВ. 
ПРИГЛАшАЕМ ВАС 
ПРИНЯТЬ В НЕМ 
УЧАСТИЕ.

Обучающий семинар для кадастровых инженеров, июль 2012 год
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На сегодняшний день тех-
ническая инвентаризация  
и технический учет различных 
объектов недвижимости осу-
ществляется аккредитованны-
ми государственными и муни-
ципальными предприятиями. 
Федеральное государственное 
унитарное предприятие, осно-
ванное на праве хозяйствен-
ного ведения «Российский 
государственный центр инвен-
таризации и учета объектов 
недвижимости – Федеральное 
бюро технической инвентари-
зации (ФГУП «Ростехинвента-
ризация – Федеральное БТИ), 
является крупнейшим пред-
приятием на рынке техниче-
ской инвентаризации.

ФГУП «Ростехинвентариза-
ция – Федеральное БТИ» ведет 
деятельность с 1967 года, яв-
ляясь крупнейшим поставщи-
ком услуг по технической ин-
вентаризации и единственной 
организацией технической ин-
вентаризации, которая имеет 
аккредитацию и сеть филиа-
лов на всей территории России 
(82 филиала, 1100 отделений 
во всех субъектах РФ), что по-
зволяет ей выполнять зака-
зы по технической инвентари-
зации объектов капитального 
строительства одновременно 
расположенными на террито-
рии нескольких субъектов РФ. 
Предприятие владеет единым 
комплексом архивных мате-
риалов по объектам недвижи-
мости и разветвленной сетью 
филиалов на всей террито-
рии Российской Федерации, 
что также позволяет работать 
как на Федеральном уровне  
с крупными объектами, одно-
временно расположенными  
в нескольких субъектах Рос-
сийской Федерации, так и с не-

большими объектами инфра-
структуры города. 

Благодаря такому преиму-
ществу ФГУП «Ростехинвента-
ризация – Федеральное БТИ» 
успешно сотрудничает с круп-
нейшими предприятиями стра-
ны – РАО «ЕЭС России», ОАО 
«Российские железные до-
роги», ОАО «Газпром», Ми-
нистерство обороны России, 
Центральный банк Российской 
Федерации, Роснефть и мно-
гими другими.

За время своей работы Фи-
лиал ФГУП «Ростехинвента-
ризация – Федеральное БТИ» 
по Республике Татарстан вы-
полнил работы по догово-
рам с такими крупными пред-
приятиями республики, как 
ОАО «жилищная инвестици-
онная компания города Каза-
ни», «КАМАЗ», «ФОН», «Ку-
лонстрой», «Сувар-Казань», 
«Оримекс-Сувар», «Унистрой», 
ИКЕА, КАПО имени Горбунова, 
государственными учреждени-
ями, предприятиями и органи-
зациями республики, а также 

арбитражными и конкурсными 
управляющими. Кроме того, 
филиал имеет огромный опыт 
по технической инвентариза-
ции линейных объектов таких 
предприятий, как ГКУ «Глав-
татдортранс», ФГУ «Волго-
вятскуправтодор», ФГУП РТПЦ, 
подразделений ОАО «РжД», 
Филиал «Казанские электри-
ческие сети», ОАО «КМПО», 
ОАО «СЗМН», ООО «Таттран-
сгаз» и др.

Линейные (протяженные)  
и линейно-кабельные соору-
жения занимают особое место 
среди объектов недвижимости. 
Определение линейных соору-
жений содержится в Феде-
ральном законе от 21.12.2004 
N 172-ФЗ «О переводе зе-
мель или земельных участков 
из одной категории в другую», 
под которыми в нем понима-
ются дороги, линии электропе-
редачи, линии связи, нефте-, 
газо- и иные трубопрово-
ды, железнодорожные линии  
и другие подобные сооруже-
ния. Градостроительный ко-

декс РФ дает следующее 
определение линейный со-
оружений – это объекты ли-
нии электропередачи, линии 
связи (в том числе линейно-
кабельные сооружения), тру-
бопроводы, автомобильные 
дороги, железнодорожные ли-
нии и другие подобные соо-
ружения. Причем оба опреде-
ления оставляют место для 
иных линейных объектов –  
к ним можно причислить так-
же и туннели, сооружения ме-
тро, фуникулеры и т.п.

В городских условиях ли-
нейные сооружения находятся 
над или под другим линейным 
объектом и располагаются  
в основном вдоль дорог, кото-
рые также относятся к линей-
ным объектам.

Специфика технической ин-
вентаризации и технического 
учета таких объектов обуслов-
лена линейной протяженно-
стью, технологической слож-
ностью и неразрывностью 
составляющих частей. Таки-
ми же характеристиками от-

ФГуП «РостехинвентАРизАЦиЯ — 
ФедеРАЛЬное Бти» — нАдежнЫй ПАРтнеР  
в сФеРе техниЧеской инвентАРизАЦии
ОЛЬГА РАДЫГИНА / СПЕЦИАЛÜНО ДЛя «ВЕСТНИКА НЕДВИжИМОСТИ»
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личаются объекты ряда ин-
фраструктурных отраслей,  
в отношении которых разра-
ботаны методические реко-
мендации по проведению тех-
нической инвентаризации  
и технического учета.

Составление технической 
документации на линейные 
объекты, входящие в имуще-
ственные комплексы, для це-
лей государственной реги-
страции прав на недвижимое 
имущество требует специ-
ального подхода, исходя из 
специфики объектов. Техни-
ческая документация на объ-
екты должна предусматривать 
описание и индивидуализацию 
объектов недвижимого иму-
щества, обеспечивая получе-
ние характеристик, которые 
позволяют однозначно выде-
лить их из других объектов 
недвижимого имущества для 
целей государственной реги-
страции прав.

Первоначально произво-
дится визуальное обследова-
ние объектов в целях уточне-
ния ситуации и согласования 
с заказчиком выявленных из-
менений, сведений об исполь-
зовании объектов недвижимо-
сти на предмет соответствия 
правоустанавливающим доку-
ментам.

Полевые работы выполня-
ются с использованием вы-
копировок с планшетов, ге-
одезических съемок, планов 
территорий, на которых раз-
мещены объекты недвижи-
мости. При этом проверяется 

соответствие с натурой нане-
сенной ситуации (зданий, со-
оружений и сетей), произво-
дится досъемка недостающей 
и удаление отсутствующей  
в натуре ситуации. В процес-
се выполнения полевых работ 
определяется конструкция, по-
ложение на местности по отно-
шению к постоянным ориенти-
рам, материал, протяженность 
и другие характеристики объ-
екта инвентаризации. Данные 
заносятся в абрис, который 
подписывается обеими сто-
ронами. Абрис составляется  
с использованием технической 
документации заказчика.

Измерения объектов выпол-
няются с соблюдением норм 
безопасности при эксплуата-
ции объектов и правил тех-
ники безопасности, принятых  
в организациях технической 
инвентаризации. Погрешность 
измерения объектов недвижи-
мости не должна превышать 
1/200 линейных размеров.

Результатом технической 
инвентаризации и техническо-
го учета является техническая 
документация (Технический 
паспорт) на объект.

Вместе с тем, общий по-
рядок технической инвен-
таризации и технического 
учета, установленный поста-
новлением Правительства РФ 
от 04.12.2000 № 921 «О го-
сударственном техническом 
учете и технической инвен-
таризации в Российской Фе-
дерации объектов градостро-
ительной деятельности», не 

предусматривает порядка про-
ведения технической инвента-
ризации и технического учета 
таких сооружений. В настоя-
щее время специфика прове-
дения технической инвента-
ризации подобных объектов 
отражена только в Инструк-
циях, определяющих поря-
док проведения технической 
инвентаризации, утвержден-
ных еще в 70-е годы прошло-
го века. Однако возможность 
применения данных норма-
тивных актов в новых эконо-
мических и правовых услови-
ях России вызывает сомнения. 
Порядок проведения техниче-
ской инвентаризации, подго-
товки технической документа-
ции на объекты недвижимости 
и постановки на государствен-
ный технический учет должен 
обеспечивать прежде всего 
проведение государственной 
регистрации прав на объекты 
недвижимости и отвечать тре-
бованиям Федерального закон 
№ 122-ФЗ «О государствен-
ной регистрации прав на объ-
екты недвижимого имущества 
и сделок с ним». Таким обра-
зом, применение указанных 
Инструкций, разработанных  
в отсутствие системы государ-
ственной регистрации прав на 
объекты недвижимости, в на-
стоящее время не в состоянии 
в полной мере обеспечивать 
цели и задачи государствен-
ного управления имуществом 
различных отраслей.

Таким образом, отсут-
ствие нормативного регули-
рования порядка проведения 
технической инвентаризации  
и технического учета линей-
ных объектов требует разра-
ботки специальной методики 
проведения технической ин-
вентаризации и технического 
учета. Данные методические 
рекомендации разработа-
ны ФГУП «Ростехинвентари-
зация - Федеральное БТИ» и 
активно используются в ра-
боте всех филиалов Предпри-
ятия. Основанное в 60-хх го-
дах прошлого столетия, ФГУП 
«Ростехинвентаризация-Феде- 
ральное БТИ» изначально осу-
ществляло методологическое 
руководство и координацию 
деятельности местных органи-

заций технической инвентари-
зации РСФСР и только потом 
перешло на производственную 
деятельность. 

Филиал ФГУП «Ростехин-
вентаризация – Федеральное 
БТИ» по Республике Татарстан 
проводит техническую инвен-
таризацию объектов капиталь-
ного строительства, в том чис-
ле объектов нежилого фонда, 
промышленных объектов, ин-
женерных сооружений и сетей 
(водопровода и канализации, 
теплофикационных установок 
и сетей, электрических сетей 
и пр.), объектов транспортной 
инфраструктуры, объектов 
незавершенного строитель-
ства, внешнего благоустрой-
ства осуществляется в сжатые 
сроки. 

Также Предприятие выпол-
няет все виды землеустрои-
тельных, кадастровых и гео-
дезических работ, работы по 
рыночной оценке объектов не-
движимости. На все вышепе-
речисленные работы имеются 
соответствующие лицензии, 
аккредитации и допуски.

Топографо-геодезические 
работы проводятся как одно 
из мероприятий землеустрой-
ства, так и как самостоя-
тельный вид деятельности.  
С помощью современного вы-
сокоточного оборудования 
(электронных тахеометров, 
GPS приемников) производят-
ся такие виды работ, как:

• инженерно-топографи-
ческая съемка;

• трассирование линейных 
сооружений; 

• обмерные работы и фа-
садную съемку;

• инженерно-геодезические 
изыскания;

• съемка подземных и над-
земных сооружений (инженер-
ных коммуникаций) в масшта-
бах 1:500 - 1:5000.

Вся работа выполняется 
оперативно и качественно за 
счет применения современ-
ных компьютерных программ, 
профессиональной подготов-
ки и технической оснащенно-
сти наших подразделений, что,  
в свою очередь, позволяет 
снизить себестоимость услуг, 
тем самым мы можем предло-
жить умеренные цены. ●

ПОГРЕшНОСТЬ ИзМЕРЕНИЯ ОБъЕКТОВ 
НЕДВИЖИМОСТИ НЕ ДОЛЖНА ПРЕВЫшАТЬ 1/200 
ЛИНЕйНЫх РАзМЕРОВ
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АЛЬкеевский 
муниЦиПАЛЬнЫй РАйон
МЫ ПРОДОЛЖАЕМ зНАКОМИТЬ ВАС С ОТДЕЛЬНЫМИ РАйОНАМИ РЕСПУБЛИКИ, ГДЕ УСПЕшНО 
ТРУДЯТСЯ СОТРУДНИКИ НАшИх ВЕДОМСТВ. В эТОМ НОМЕРЕ МЫ ПОСВЯТИЛИ ДАННУю 
РУБРИКУ АЛЬКЕЕВСКОМУ РАйОНУ, А ИМЕННО РАБОТЕ АЛЬКЕЕВСКОГО ОТДЕЛА УПРАВЛЕНИЯ 
РОСРЕЕСТРА ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН И АЛЬКЕЕВСКОГО ОТДЕЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» 
ПО РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН.

НАЧАЛЬНИК ОТДЕЛА ПО АЛЬКЕЕВСКОМУ РАйОНУ ФИЛИАЛА ФГБУ «ФКП РОСРЕЕСТРА» ПО РТ РАИЛЯ ГАРИФИНОВА: 

«ГЛАвнЫе кРитеРии нАШей РАБотЫ: 
оПеРАтивностЬ и достовеРностЬ»

Отдел по Алькеевскому району филиала 
ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Та-
тарстан начинает свою историю существо-
вания с 2001 года. С переходом на центра-
лизованный прием документов, отдел был 
сокращен и функции кадастровой пала-
ты выполняли сотрудники Роснедвижимос- 
ти.

Уже в 2008 году с увеличением объема 
работы Алькеевский отдел возобновил свою 
работу. Один человек выполнял все виды ра-
бот.

С июля 2009 года 2 сотрудника из Управ-
ления Роснедвижимости по Республике Та-
тарстан были переведены в Алькеевский от-
дел Кадастровой палаты. Таким образом, 
обеспечение ведения Государственного зе-
мельного кадастра, прием-выдача докумен-
тов гражданам, ведение и формирование ар-
хива – все это делали 3 сотрудника. 

В октябре 2010 года наш отдел переехал 
в новое здание, где был проведен капиталь-
ный ремонт. Это позволило организовать ра-
боту отдела на высоком уровне, максималь-
но удобно и комфортно и для заявителей,  
и для сотрудников Учреждения. В настоящее 
время численность специалистов составляет 
5 человек. 

Сегодня отдел расположен по адресу: 
Алькеевский район, село Базарные Матаки, 
улица Крайнова, дом 63, совместно с Управ-
лением Росреестра, Палатой земельных  
и имущественных отношений, налоговой ин-
спекцией, БТИ и нотариусом. Проще гово-
ря, мы предоставляем услуги в многофунк-
циональном центре, оснащенном техникой  
и средствами, отвечающими всем современ-
ным требованиям.

В 2010 году весь архив кадастровых дел 
Алькеевского района, как и во всей респуб-

лике, был просканирован и переведен  
в электронный вид. Электронный архив – это 
гордость Кадастровой палаты. Его наличие 
сказывается на работе только благоприят-
ным образом.

Также Алькеевским отделом проведена 
работа по информированию жителей райо-
на о возможности использования канала ин-
формационного взаимодействия между Ка-
дастровой палатой по Республике Татарстан 
и органами местного самоуправления. Изда-
ваемые постановления в отношении адресов, 
вида разрешенного использования и т.п. на-
прямую предоставляются в кадастровую па-
лату для внесения сведений в кадастр. 

Для граждан, оформляющих права на зе-
мельные участки по «дачной амнистии», со-
ставлена специальная «памятка». Памятка 
выдается вместе с правоустанавливающим 
документом. Благодаря этой мере, гражда-

СПРАВКА: 
Территория Алькеевского района составляет 172676 га. 
Численность населения  19954 человека. 
Административный центр — с. Базарные Матаки. 
земли населенных пунктов 6079 га. 
земли сельскохозяйственного назначения 129624 га. 
земли промышленности, транспорта, связи, энергетики 
и иного назначения 503 га. 
земли лесного фонда 36470 га.
Алькеевский район является родиной великого чувашского поэта Педера 
хузангая.
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не приходят в кадастровую палату с полным 
пакетом документов для одновременной по-
становки на кадастровый учет и регистрации 
права собственности. Это позволило сокра-
тить количество посещений граждан и повы-
сить оперативность и качество предоставля-
емых государственных услуг населению.

В целях реализации приказа Росреестра  
о наделении кадастровой палаты полномочи-
ями по приему и выдачи документов на госу-
дарственную регистрацию прав на недвижи-
мое имущество и предоставление сведений 
из ЕГРП с 1 октября 2010 года отдел по Аль-
кеевскому району приступили к этой работе. 

На этапе внедрения предоставления дан-
ных услуг было много трудностей. Благода-
ря тому, что отделы по Алькеевскому району 
Кадастровой палаты и Управления Росрее-
стра по Республике Татарстан расположе-
ны в одном здании, острых проблем нехват-
ки знаний и навыков удалось избежать. Ведь 
нам помогали и очень поддерживали 

Заявители положительно восприняли 
данные изменения, ведь теперь увеличилось 
количество специалистов и окон приема дан-
ного направления, соответственно сократи-
лось время ожидания и количество ожидаю- 
щих. 

В настоящее время отдел выполняет уже 
весь объем работ по приему документов на 
государственную регистрацию права и выда-
че сведений государственного реестра прав. 
Заявители Алькеевского района, приходя во 
Многофункциональный центр, обращаются  
в любое окно приема, не различая специали-
стов Управления Росреестра и Учреждения. 

В зале ожидания расположены 7 окон 
приема и выдачи документов. Из них: одно 
окно консультации. 2 окна занимают специа-

листы Управления Росреестра, включая кон-
сультацию, а 4 окна занимают – специалисты 
кадастровой палаты. 

По состоянию на 1 октября 2012 года на 
государственную регистрацию прав было 
принято 3481 пакетов документов, на пре-
доставление сведений 925 запросов, на ка-
дастровый учет земельных участков было 
принято 1149 заявлений, 452 запроса на по-
лучение сведений кадастра. На осуществле-
ние кадастрового учета объектов капиталь-
ного строительства принято 381 заявление  
и 50 запросов.

Ежемесячно на страницах районной газе-
ты «Алькеевские Вести» размещаются публи-
кации, освещающие деятельность Кадастро-
вой палаты, дающие ответы на популярные 
вопросы жителей Алькеевского района. 

Ежедневно сельские поселения по упро-
щенному порядку прав граждан с доверен-
ностью от собственников земельных участ-
ков оформляют земельные участки и жилые 
дома.

Хорошая атмосфера, которая царит в кол-
лективе, взаимовыручка и доброжелатель-
ность друг к другу и к заявителям только 
положительно сказываются на качестве ра-
боты. Удобство и доступность, возможность 
оперативного получения заявителями необ-
ходимой и достоверной информации явля-
ются основными критериями работы отдела. 

Одним словом, многофункциональный 
центр работает как единый трудовой коллек-
тив. Мы не только работаем, но и отдыхаем 
вместе, совместный отдых еще больше спла-
чивает наши коллективы. 

Также, как и многие отде-
лы Управления Росреестра по 
РТ, Алькеевский отдел при его 
создании в 2009 году столкнул-
ся с проблемой размещения 

сотрудников в одном офисе. 
Благодаря усилиям Руковод-
ства Управления Росреестра 
по РТ, Алькеевский отдел од-
ним из первых переехал в ка-
питально отремонтированное 
здание. Здесь созданы отлич-
ные условия для приема заяви-
телей, а также для эффектив-
ной работы всех организаций, 
размещенных вместе с нами: 
Отдела по Алькеевскому рай-
ону ФГБУ «Федеральная ка-
дастровая палата Росреестра» 
по РТ, Палаты имущественных  

и земельных отношений Альке-
евского района РТ, нотариуса, 
Алькеевского участка Межрай-
онного филиала№ 5 РГУП БТИ 
МСА жКХ по РТ, Алькеевского 
участка МРИ ФНС №1 по РТ.

Штатная численность Аль-
кеевского отдела составляет 
10 человек, из них 2 государ-
ственного регистратора прав, 
2 государственных инспекто-
ра по использованию и охра-
не земель. 8 сотрудников отде-
ла имеют высшее образование,  
в том числе 5 — юридическое. 

С момента создания Управ-
ления Росреестра по РТ, руко-
водителем Управления перед 
структурными подразделени-
ми была поставлена задача по-
высить качество и доступность 
оказываемых государственных 
услуг, в том числе максималь-
но приблизить места их ока-
зания к местам проживания 
граждан. В целях решения этой 
задачи, при большой поддерж-
ке администрации Алькеевско-
го района РТ, Алькеевским от-
делом Управления Росреестра 

НАЧАЛЬНИК АЛЬКЕЕВСКОГО ОТДЕЛА УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО РТ ЛЯйЛЯ ГАЯзОВА: 

«хоРоШие ПокАзАтеЛи — это ежедневнЫй 
тРуд нАШеГо сПЛоЧенноГо коЛЛективА»
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по РТ, в составе межведом-
ственной рабочей группой по 
оформлению прав на недви-
жимое имущество и сделок  
с ним в упрощенном порядке, 
были проведены первые вы-
ездные приемы граждан. При-
ем производился совместно со 
специалистами отдела по Аль-
кеевскому району ФГБУ «Фе-
деральная кадастровая палата 
Росреестра»по РТ, Палаты зе-
мельных и имущественых от-
ношений исполкома Алькеев-
ского муниципального района 
РТ, Алькеевского участка МРФ 
№5 РГУП БТИ, вошедшими  
в состав рабочей группы.

Оформление прав на не-
движимое имущество и сделок  
с ним медленнее всего идет 
именно на селе, т. к. сель-
ские жители считают, что если 
здесь жили их родственники, 
здесь живут и обрабатывают 
землю они сами, то и земля, 
и дома по праву принадле-
жат им. Кроме того, чтобы до-
браться до районного центра, 
где осуществляется оформле-
ние документов, людям при-
ходится тратить немало денег  
и времени. Из-за отсутствия 
необходимых документов или 
ошибочного их оформле-
ния приходится ездить по 2-3 
раза. А как не просто тружени-
ку села без специальных зна-
ний подготовить документы!

Первые выездные приемы, 
организованные в рамках ра-
боты межведомственной рабо-
чей группы, состоялись в 2010 
году. Здесь были проведены 
учебные занятия со специа-
листами сельских поселений, 
ответственными за оформле-
ние соответствующих доку-
ментов. Граждане, пришедшие 
на приемы, получили всесто-
роннюю информацию, касаю-
щуюся порядка оформления 
прав в упрощенном порядке, 
в том числе им был представ-
лен примерный перечень до-
кументов, необходимых для 
регистрации, сведения о госу-
дарственной пошлине, разъяс-
нен порядок оформления за-
явлений на государственную 
регистрацию и способы пода-
чи документов. Участие в вы-
ездных приемах специали-
стов организаций-участников  

в учетно-регистрационной 
сфере не только позволило 
сразу исправить ошибки, до-
пущенные при оформлении 
документов, но и дало воз-
можность решить те насущ-
ные проблемы жителей на-
шего района, которые они не 
смогли бы решить самосто-
ятельно. Практика выездных 
приемов показала необходи-
мость предварительных кон-
сультаций, поскольку у граж-
дан зачастую отсутствуют 
даже те документы, на основа-
нии которых осуществляется 
регистрация прав в упрощен-
ном порядке. Во время кон-
сультаций выявляются и раз-
решаются проблемы, которые 
нужно устранить до момен-
та подачи документов. Важная 
роль в этом отводится специ-
алистам сельских поселений, 
которые оперативно реша-
ют возникающие проблемы,  
а зачастую по доверенности 
осуществляют оформление 
документов. 

 В результате совместной 
деятельности по состоянию 
на 1 октября текущего года  
в Единый государственный ре-
естр прав внесено 6838 запи-
сей в отношении земельных 
участков, зарегистрированных 
в упрощенном порядке, так-
же 6103 записи в отношении 
жилых домов. Благодаря реа-
лизации нового порядка при-
ема документов по принципу 
«одного окна» жители райо-
на в довольно короткие сро-
ки зарегистрировали свои 
первичные права. Прием до-
кументов осуществлялся как 
сотрудниками отдела по Аль-
кеевскому району ФГБУ «Фе-
деральная кадастровая палата 
Росреестра»по РТ, так и со-
трудниками нашего отдела.

И сегодня, благодаря сла-
женной совместной работе  
с коллегами отдела по Альке-
евскому району ФГБУ «Феде-
ральная кадастровая палата 
Росреестра»по РТ, нам уда-
ется оказывать государствен-
ные услуги на более высоком 
уровне, о чем свидетельству-
ют благодарственные записи  
в Книги отзывов .

Количество обративших-
ся граждан за девять месяцев 

текущего года составило 6544 
человека, что на 8% больше, 
чем за аналогичный период 
прошлого года.Общее коли-
чество регистрационных дей-
ствий возросло в 1,4 раза по 
сравнению с прошлым годом 
и составило 6198.

Отмечается рост регистра-
ции ипотеки. Так, за девять ме-
сяцев текущего года отделом 
зарегистрировано 484 ипотек,  
в том числе ипотеки в силу за-
кона 206 на жилые помеще-
ния, 84 договора ипотеки, рост 
по сравнению с аналогичным 
периодом прошлого года со-
ставил 172%.

С увеличением кадастро-
вого учета и регистрационных 
действий с объектами недви-
жимости возрастает значение 
соблюдения земельного за-
конодательства. В ходе про-
ведения земельного контроля 
инспекторами отдела за ис-
текший период 2012 года вы-
явлено 92 нарушения, из них 
40 нарушителей привлечены  
к административной ответ-
ственности с наложением 
штрафа на общую сумму 231,1 
т. рублей. По всем фактам на-
рушений выданы предписания 
об их устранении. Основная 
доля нарушений приходится 
на использование земельных 
участков без соответствующих 
документов- 28,3%. Наруше-
ния в использовании земель 
не по целевому назначению 
или не использованию соста-
вили 3,3%. Одним из показа-
телей эффективности работы 
инспектора отдела является 
обеспечение устранения на-
рушений земельного зако-
нодательства. За 10 месяцев 
текущего года устранено 33 
нарушения земельного зако-

нодательства, что на 122,2% 
выше по сравнению с анало-
гичным периодом прошлого 
года.

Сотрудники Алькеевского 
отдела Управления Росреестра 
по РТ участвуют в меропри-
ятиях, проводимых Админи-
страцией района, например: 
благотворительной подписки 
на районную газету инвали-
дов, благотворительной акции 
«Помоги собраться в шко-
лу», в сборе средств в Фонд 
«Возрождение», чевствовании 
участников Великой Отече-
ственной войны на празднике, 
посвященном Дню Победы, по-
здравлении ветеранов в Меж-
дународный день пожилых 
людей и т.д. Не остаются без 
внимания спортивные сорев-
нования. Две сотрудницы от-
дела в составе волейбольной 
команды «Радуга» участву-
ют в традиционных ежегод-
ных соревнованиях по волей-
болу среди женских командах, 
составленных из работников 
организаций района. Четыре 
сотрудника отдела приняли 
участие в легкоатлетическом 
кроссе, посвященном памяти 
мастера спорта, марафониста 
Халиуллина Марселя.

В заключение хотелось бы 
отметить, что хорошие пока-
затели – это ежедневный труд 
нашего сплоченного коллекти-
ва. И все мы трудимся с пони-
манием того, что каждый об-
ратившийся к нам заявитель 
должен уйти с хорошим на-
строением от общения с при-
ятными людьми, и с убеж-
дением, что в Алькеевском 
отделе Росреестра по РТ госу-
дарственные услуги представ-
ляются професионалами сво-
его дела. 
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ПоздРАвЛЯем с юБиЛеем!
Баганова Геннадия Петровича — экс-заместителя начальника 
Елабужского отдела Управления Росреестра по Республике 
Татарстан

Мулюкова Алика Равилевича — заместителя начальника 
отдела государственного земельного надзора, 
землеустройства и мониторинга земель Управления 
Росреестра по Республике Татарстан

Каюмову Раушанию Каюмовну — главного специалиста-
эксперта финансово-экономического отдела Управления 
Росреестра по Республике Татарстан

Валиуллину Альфию Ибрагимовну — специалиста-эксперта 
отдела приема-выдачи документов Управления Росреестра 
по Республике Татарстан

Галимзянова Альберта зиннуровича — водителя легкового 
автомобиля 5 разряда отдела материально-технического 
обеспечения Управления Росреестра по Республике 
Татарстан

Мусину Надию Мутыгулловну — уборщика служебных 
помещений отдела материально-технического снабжения 
ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан

Дорогие юбиляры!

ОТ ВСЕГО СЕРДцА ПОзДРАВЛЯЕМ  
ВАС С ДНЕМ РОЖДЕНИЯ! 

КИПИТ РАБОТА ПОВСЕДНЕВНО, 
НО ВОТ СРЕДИ ОБЫЧНЫх ДНЕй 
ВДРУГ НАСТУПАЕТ ДЕНЬ РОЖДЕНЬЯ, 
ЧУДЕСНЫй ПРАзДНИК — юБИЛЕй!

хОТИМ ВАМ ПОЖЕЛАТЬ УДАЧИ, 
УСПЕхА В ЖИзНИ, ЯРКИх ДЕЛ, 
ЧТОБ ВЫ С УЛЫБКОй — НЕ ИНАЧЕ 
ВСТРЕЧАЛИ КАЖДЫй НОВЫй ДЕНЬ!

ДОРОГИЕ КОЛЛЕГИ, ИСКРЕННЕ ЖЕЛАЕМ ВАМ 
зДОРОВЬЯ, ПУСТЬ У ВАС И У ВАшИх РОДНЫх 
И БЛИзКИх ВСЕ БУДЕТ хОРОшО.



Управление Росреестра по Республике Татарстан в Интернете:
www.to16.rosreestr.ru, www.rosreestr.tatarstan.ru

Официальный сайт 
Управления Росреестра 
по Республике Татарстан
WWW.TO16.ROSREESTR.RU

С помощью нашего сайта Вы сможете:

Записаться на прием к специалисту Управления в любой территориальный отдел 
на удобное время, не покидая своего дома или рабочего места. Для этого необходимо 
зайти в разделе «Электронные услуги» — «Предварительная запись»;
Увидеть на каком этапе рассмотрения находятся документы, поданные на государственную 
регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
Воспользоваться услугой «Электронный предприем». Суть данной услуги в том, что гражданин может 
не выходя из дома подготовить свой пакет документов в электронном виде, что существенно 
ускоряет процесс приема документов на государственную регистрацию и уменьшает время 
нахождения заявителя или его представителя в структурном подразделении Управления Росреестра 
по Республике Татарстан;
Сформировать квитанцию на оплату государственной пошлины за осуществление регистрационных 
действий, либо платы за предоставление информации из Единого государственного реестра прав 
на недвижимое имущество и сделок с ним, и Государственного кадастра недвижимости;
Воспользоваться камерами on-line, с помощью которых можно в режиме реального времени 
оценить ситуацию в залах структурных подразделений Управления.
Также посредством нашего сайта Вы можете связаться с руководством Управления по интересующим 
Вас вопросам, воспользовавшись услугой «Видео-прием» через интернет, либо направить своё 
сообщение в Интернет-приемную (раздел «Обращения граждан» в рубрике «Контакты»).

на правах рекламы




